Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Polak

UCHWALA NR LXX/633/2024 dnia 22 lutego 2024 1.
RADY GMINY BELCHATOW

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Belchatow

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr L/435/22 Rady Gminy Betchatéw z dnia 21 czerwca
2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Belchatéw uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatow.
§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatow jako
zatacznik nr 1,

2) czg$¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Betchatow
sktadajaca si¢ z dwoch rysunkow na mapach w skali 1:10 000:

a) Uwarunkowania, jako zalacznik nr 2,

b) Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna, jako zatacznik nr 3;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, jako zatacznik nr 4,
4) dane przestrzenne tworzone dla studium, jako zatacznik Nr 5.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Belchatow z dnia 2 wrze$nia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatow ze zmianami.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Belchatow.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Betchatow

Krzysztof Polak

1d: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 1



STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
BELCHATOW

Studium - Zafgcznik Nr 1

do Uchwafy Nr LXX/633/2024
Rady Gminy Befchatow

z dnia 22 lutego 2024 r.

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

SKLAD ZESPOtLU AUTORSKIEGO:

mgr inz. PIOTR ULRICH

mgr inz. arch. SELAWOMIR PLUCIENNIK
mgr inz. arch. PAWEL SKURPEL

mgr SYLWIA ADAMKIEWICZ

mgr MARCIN STRAKOWSKI

Strona | 2

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 2



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

Spis tresci

I VAV o] o 111V Vo =1 o Y = PRSP 7
1. Podstawa i ZzakreS OPraCOWANIA ..........cccuuvrrrieeeeeiiiiiiiere e e e e e ssrtiee e e e e e e s st e e e e e e s ennnneees 7
2. Rola studium w systemie planowania przestrZenNego ........coccuueeerrrrreeinirerenniieeesnieeeas 8
3. Materiaty WEJSCIOWE ........uviiiiiiiiie ettt 9
Il Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego .........cccceviveeeiiiiieeeeiiiieee e 12
1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
| UZDIOJENIA tEIENOW. ...ttt e e e e et e e e e e e s e s bbb e et e e e e e e s nbbbreeeeaeeeanns 12
1.1. Potozenie i powigzania ZeWNEtrZNe ............oooiiiiiiiiiiiiiii e 12
1.2. Struktura funkcjonalNo-przestrzenna...........cccce oo, 13
1.3. Struktura UZYIKOWANIA. ........viiiiiiiiiie et 14
2. Stan tadu przestrzennego i wymag j€gO OChIONY .........ceeiiiiiiiiiiiiiiiie e 15
3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy 19
4, Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym rolniczej i le$nej przestrzeni

produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym Krajobrazu KUIUFOWEJO ..........uuereieieiiiiiiiiieieieieieieieisenrsrerennrsesnsennnrnrnnnrnrnnnnnnnns 20
4.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu ............ccooooiiii 20
4.2. (21070 [o101Y7= o T=To] (oo [ o34 g - 21
4.3. Rolnicza przestrzen produKCYjNa .........coouuiiiiiiiiiiiee e 22
4.4, LesSna przestrzen ProdUKCYINa ..........ueiiiiiiieiiiie et 25
4.5, Stan wod powierzchniowych i podziemnycCh ..o 26
4.6. Warunki KHmatu IOKAINEGO .......oooiiiiiiiiiiie e 31
4.7. SrOAOWISKO PrZYTOANICZE ...ttt 32
4.8. Antropogeniczne zagrozenia SrodOWiSKa .............eeiviiiiiiiiiiiiii e 32

4.8.a. Zagrozenia atMOSTEIY .........uei i e 33
4.8.b. Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnycCh...........coovciiiiiiiee i 34
4.8.c. Przeksztalcenie rzezby terenu oraz pokrywy glebowej ...........coccviiviiiiiiiiiiiniienns 35
4.8.d. Osuwanie Si€ Mas ZIEMNYCN ........ccoiiiiiiiiiii e s 36
4.8.e. Osiadanie POWIEIZCNNI TEIENU .......cocuiiiiiiiiie it 36
4.8.1. PrOCESY SEJSIMICZINE .....etiiiiieieiiiiee ettt e e e e e s e e e e e e e nnnenes 37
4.8.0. Zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas...........ccccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 38
4.8.h. Zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym............ccccccceeeens 38
4.8.1. Zagrozenia od sktadu materiatdw wybuchowych ............cccccooiiii s 39

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

KURUIY WSPOICZESNE] ...ttt e e et e e e e e e e bbbreee e e e e e aans 40
5.1. RYS NISTOIYCZNY ... e e e e e e e e eaeeees 40
5.2. SrOdOWISKO KUIUFOWE .........eeeiiciiice et 41
5.3. Obiekty 0bjete OCHIONG ......coooiii e 41

5.3.a. Obiekty wpisane do rejestru zabytkOW ... 41
5.3.b. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji ZabytkOw ... 42
5.3.c. Stanowiska arch@0lOgICZNE.........o.uuuiiiiii e e e 43
5.3.d. Obiekty chronione ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania

(014311 p4=T T pT=To o TP TP TP P PP PO P PP PP PPN 49

6. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie

L= V0] o] r= . 117 Y/ 1 PSR 49

7. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony

ich zdrowia oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi ptrzebami,

Strona | 3

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 3



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

zgodnie z uniwersalnym ProjeKtOWaANIEM ..........ccuuiiiiiee e e e e s e e e e e e s rreeeees 49
7.1. Rozwdj, ruch naturalny i migracje [UdNOSCi...........occvvieiiiiiiiiiiic e 50
7.2. Struktura demograficzna lUANOSCI ..........cooiiiiiiiiiiii e 52
7.3. W 11U o [ 1= o[- PP PRI 54
7.4. 215y 4 (0] o To o3 T U PRPR T 55
7.5. Warunki zycia i poziom zamoznosci SpOteCZEeNStWA ..........ueevveeiiiiiiiiiiiiieee e 56
7.6. Ochrona zdrowia i opieka SPOIECZNG ...........uuiiiiiiiiiii e 57
7.7. (@ = - TSRS 57
7.8. Kultura, sport, turysStyKa i FEKIEAC]A ........vvvreeiee e it e e s e 57

8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia........ 58
8.1. Zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii przemystOWe] .............vuvvvvvervrmrninrninnninnnnn. 58
8.2. Zagrozenie bezpieczenstwa publiCZNego ..........uuuvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiie . 58

9. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudOWe..........ccooeeeeiiiiiiiii i, 58
9.1. P\ aF=11V4= =1 o] g o] 101 (074 o - W RSP PSPR 62
9.2. ANAliZa STOAOWISKOWA........uuiiiiiiee ettt e e e e e e e e s e eaeeeee s 64
9.3. ANANIZA SPOECZNG ...t 65
9.4. Prognoza demografiCZNa..........eeiiiieiiiiiiiiei ettt 70
9.5. MOoZIIWOSCi fINANSOWE GMINY ....uuiiiiiiiiiiiiiii e e s e e e e e s e enenees 71
9.6. Maksymalne zapotrzebowanie na Nnowg zabudowe ............ccooeevviiiiiii e, 72
9.7. ChlONNOSE ODSZAIOW..........vviie it et 76
9.8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz

sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe............ccocueiiiiiiiiiiiiiee 81
9.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy .......... 83
9.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg NOWej ZzabUdOWY ...........ccuviiiiiiiiii e 84
10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow ...........ccocceeeevniieeennineeeennnn 84
11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiSOW OArEbDNYCR ..........oiiiiiii e e e 84
11.1.  Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawki” ............ccccoiiiiiie 84
11.2. POMNIKI PIZYFOAY ..eeeiiriieeiiiiiee ettt ettt et e e e sn e e e snnn e e e anneeeeaa 85
11.3. UZYEKi €KOIOGICZINE ... 86
12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
[oT<To] (o o[ [ov40) /o] o IR PSP OPPRPOUPRPPPPRR 86
13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
AWUHIENKU WEGIA ...t e e e e ettt e e e e e e et bt e e e e e e e s e nnneeees 86
14. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisOW OdrebnNYCh ... 90
15. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej 91
15.1. L 7= To [N o] o 0 UL T 1 €= T3] o |/ 91
15.1.a. Powigzania ZEWNEIIZNE .........ccoiiiiiiiiiiii e 91
15.1.b.  POWIgZania WeWNEIIZNE..........coiiiiiiiiiiiii ettt 92
15.1.c.  KOMUNIKAC]A ZDIOTOWE ....eiiieeiiiiiiiiiie ettt et e e e s a e e e e e 93
15.2.  Infrastruktura tECANICZNE ........cooiiiiiiie s 94
- B 4= To o I= 11 4= g1 LI A o o = PPN 94
15.2.b.  Kanalizacja SANITAINEA .......ccoeiiiiiiiiiee et a e et e e e e e e 95
15.2.c.  Kan@liZaCja UESZCZOWAL .....ceeeiiiutiiiiiee e ettt e ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e eneeeeas 96
15.2.d. Zaopatrzenie w energie elektryCzng..........c..eooiiiiiiiiiiii e 96
15.2.6.  ZBOPAIIZENIE W JAZ ... uueeeeiiaeeeeiiiteeeeaae e e e aettteeeeaaasaaaneaeeeaaaaaaanntbeeeaaaeaaaannnreeeaaaesaannnees 97
15.2.1. Za0PArZENIE W CIEPIO ... 97
Strona | 4

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany

Strona 4



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

15.2.g. Gospodarka odpadami...........ccccuiiiiieiiiiiiiiiiee e 97
15.2.h.  TeleKOMUNIKACA ......ccuiiiiieee e e e e e e e e e e e e s eaaraes 98
16. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych ............cccccooiiiienn. 98
17. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej 99
1l Kierunki Zagospodarowania PrzeStrZENNEQO0 .......ccuuuereeeeeiiiiiiiiieee e e s srreee e e e e s ssneaeeeeeee s 100
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.... 100
1.1 Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarOWania............cccuvveeeeeeeeeiiciiiieeneaeeeenns 100
1.2. Przeznaczenie terEeNOW...........uviiiiiei et 102
2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wytgczone spod zabudowy ...........cccoccveeeiiiiieennn 112
2.1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw............cccccvvvvvvvvieinininininininnnnn, 112
2.2. Tereny wskazane do wytgczenia spod zabudowy ............cccccevevevviiiiiiiiieee 114
2.3. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne............cccccccooi i, 115
2.4. Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ustalen studium w zakresie kierunkoéw i wskaznikéw zagospodarowania oraz
uzytkowania i Przeznaczenia tereNOW ............c.eeiiiiiiiiiiiiiie e 115
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu Kulturowego i UZAroWIiSK ...........c.oocuieiiiiiiiiiiiii e 116
3.1 o1V TT 7o o 1= W4 1= o S UERR 117
3.2. Wody powierzChniowe i POAZIEMNE..........uuuuiuiiiuiiiiieiiieieieeeerernerere . 117
3.3. System ekologiczny i walory Krajobrazowe .............cccoee e, 119
3.4. Zasoby sUrowCOW NaturalnyCh .............uuuuiuiiiiiiiiiiiiieiieieiee e 120
3.5. POWiIetrze atmMOSTEIYCZNE ... ... 120
3.6. HaEAS - 121
3.7. Promieniowanie eleKtroeNergetyCzne .......ccoooeeeieiiie e 121
3.8. I o | o =] oSS 122
3.9. ODbSzZary OCHIONY PrZYTOQY ......cueieiiiiiiiee ittt et e e nbneee e 123
3.9.a. Obszar chronionego Krajobrazu .............cceeeiiiiiiiiiieiiiie e 123
3.9.h. POMNIKI PIZYTOAY ......eiiieiee et 124
3.9.c. UZytKi €KOIOGICZNE ... 124
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
] o]0 (o74=1] o[- PO PP TP OPUPPPPPRUP 124
4.1. Cele i przedmiot OCHIONY ........ocuiiiiiiiie e 124
4.2 ODSZAIY OCHIONY ...ttt e et e e e bb e e e e s nbneeeeaa 125
4.2.a. Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej ............cccvvvviiiiiiiiiiiecii e 125
4.2.b. Strefa B — historyczne uktady przestrzenne ............cccoovviiiiiiiiiic i, 126
4.2.c. Strefa E — 0Chrony €KSPOZYCji.......uveeiiieiiiiiiiiiiee e 127
4.2.d. Stanowiska archeologiczne oraz strefa ,OW” — obserwacji i ochrony archeologicznej
127
4.3. WYtyCzne i Zasady OCHIONY .......ccooiiiiiiiiiiii et e e 128
5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznei......................... 129
5.1. UKtad KOMUNIKGCYJNY .coiiiiiiiiiiiii et e e e e 130
5.1.a. (812 =T o [ (oo [0 VAPPSO PRTPTTRP 130
5.1.b. SZIAKI TUFNYSTYCZNE .ottt ettt e et e e e e et e e e e e e e e 131
5.1.c. KomUuNIKaCja ZDIOTOWE .......cooiiiiiiiiii e 132
5.1.d. PArKOWANIE .....eeeiiieiiiieie et e e e ettt e e e e e et e e e e e e e s enenees 132
5.2. INfrastruktura teChNICZNA ........uvviiiie e e e 134
5.2.a. ZA0PAIrZENIE W WOUE ...ttt e e e 134
5.2.b. Kanalizacja SANITAINE@ ..........coiiiiiiiiii et a et r e e e e e s sneneees 134
5.2.c. KanaliZacja d@SZCZOWA .........cccuviiiiieeeeeciiiet e ettt e e e et e e e e et a e e e e e s enaanes 134
5.2.d. Zaopatrzenie W energie elektryCzNg. ... 135
5.2.e. ZAOPAIZENIE W QAZ ....teteeitiee ettt ettt e ettt e sttt e e s bt e e anb bt e e sbe e e e nabeeeeanbreeenanee 137
5.2.f. ZaopatrZeni€ W CIEPIO ... 138
5.2.g. [€To1S] o ole FoTg 6= Wolo | o= 1o F= 1o o1 PP PSSR 138
5.2.h. LI (=10 01U 1 Vo - PRI 140
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
Strona | 5

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 5



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

lokalnym 140

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 141
8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni
publicznej. 141

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

Cele NIEroINICZE 1 NIEIESNE ........eieeiiie e e e e e e e e e e e e e eennrnees 143
10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej .............. 143
10.1.  Rolnicza przestrzen ProdUKCYJNA..........eeieiiieiiiiiiiiie i 144
10.2.8.  TEIENY FOINE ...ttt e et e e et e e s bee e e e e e anbneeena 144
10.1.b.  Tereny trwatych uzytkdw zielonych i zadrzewien ..............cccceoviiiieiniiiiiiiec e 145
10.2.  LesSna przestrzen ProdUKCY)Na .........cooueiiiiiiiiieiiiiee et 146
10.2.8.  TEIENY IESNE ...ttt 146
10.2.b.  Tereny przeznaczone do ZalESIENIA...........ccuveiiiiiieeiiiie et 147
11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych. osiadania terenu i drgan SEJSMICZNYCN. .......ccccoviiiiiiiiiiiee e 148
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny ....... 149
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) .. 149
14. Obszary wymagajgce przeksztatceh, rehabilitacji lub rekultywacji............................ 150
15. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych

wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw

w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa................... 150
\% POOSUMOWEANIE ...ttt ettt skt e e s bbbt e e s bt e e s sabn e e e s annaeeas 151
1. Polityka funkcjonalno-przestrZEeNnNa ..........ccooiuiiieiiiiie e 151
2. Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do poprzedniej edycji studium
152
3. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
|1 P42 1 =T 0] 01T o [0 BT TP PP T TP TP PRPRPRPRPRPR 153
4, Interpretacja zapisOw i ustalen studium ..........c.cccoviiin 153
5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu studium................... 154
Strona | 6

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 6



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

I Wprowadzenie

1. Podstawai zakres opracowania

Podstawg  formalng do opracowania studium  jest Uchwata
Nr L/435/2022 Rady Gminy Betchatow z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Befchatow.

Powodem zainicjowania prac nad nowg edycjg Studium jest zmiana zasiegu
terytorialnego gminy o obreb ewidencyjny Wola Grzymalina. Na mocy Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 27 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2444), z dniem 1 stycznia 2022 r. ustalono zmiane granic gminy
Betchatow i gminy Kleszczow przez wigczenie do dotychczasowego obszaru gminy
Betfchatéw obrebu ewidencyjnego Wola Grzymalina o powierzchni 2061,59 ha z gminy
Kleszczow.

Zgodnie z art. 4ea ust. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym , Akty
prawa miejscowego ustanowione przez organy gmin przed potgczeniem gmin stajg sie
aktami prawa miejscowego gminy powstatej w wyniku potgczenia gmin,
obowigzujgcymi na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity, do dnia wejscia
w zycie nowych aktéw prawa miejscowego ustanowionych przez organ gminy
powstatej w wyniku potgczenia gmin, jednak nie dtuzej niz przez okres 3 lat od dnia
potgczenia”.

W zwigzku z faktem, Zze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ustalenia
obejmujgce dotychczasowo fragment gminy Kleszczow utracity moc. Tym samym
konieczne jest opracowanie nowej edycji Studium odnoszgcej sie do catego obszaru
gminy Betfchatéw w jej nowych granicach administracyjnych.

Zakres i tryb opracowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Sporzadzajgcym studium jest Wdjt, natomiast zatwierdzanie nastepuje w formie
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uchwaty Rady Gminy, ktdrej zatgczniki stanowia:

zatgcznik nr 1 — tekst studium,

zatgcznik nr 2 — plansza ,Uwarunkowania” w skali 1:10 000,

zatgcznik nr 3 — plansza ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-

przestrzenna” w skali 1:10 000,

zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do

wytozonego projektu studium,

zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne tworzone dla studium.
2. Rola studium w systemie planowania przestrzennego

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest
ono wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtéwnym
zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogoélnych kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programéw rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajgcym o0goélng polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie posiada ono
charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e diagnoze, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy,

e stan Srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony
Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

¢ stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;,

e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych,

e warunki i jako$¢ zycia, ochrone zdrowia oraz zapewnienie dostepnosci osobom ze

szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
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zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem,

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegodlnosci: analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych
w rozumieniu art.5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

e stan prawny gruntow,

e wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

e wystepowanie obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

e wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

e wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

e stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Uchwalone przez Rade Gminy studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale
zawarte w nim zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce dla Wéjta i wszystkich
jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec wazny akt
wiadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wplywa na dziatania catego swojego

aparatu wykonawczego.
3. Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Betchatdw wykorzystano nastepujgce  dokumenty

i opracowania:
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— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi
Uchwata Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewodztwa t6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
wraz z Prognozg oddziatywania na Srodowisko,

—  Strategia Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2030
Uchwata Nr XXXI1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

- ,1erytorialny Plan Sprawiedliwej Transformacji Wojewddztwa t.édzkiego”,
Uchwata Nr 317/23 Zarzgdu Wojewddztwa tédzkiego z dnia 14 kwietnia 2023 r.

— Strategia Rozwoju Powiatu Betchatowskiego na lata 2021-2030,

Uchwata Nr 115/22 Rady Powiatu w Befchatowie z dnia 30marca 2022 r.

—  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Betchatéw ze zmianami,

Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Befchatéw z dnia 2 wrze$nia 2011 r.
Uchwata Nr XXXVI1l/366/2017 Rady Gminy Befchatow z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
Uchwata Nr XXXIV/252/2021 Rady Gminy Betfchatéw z dnia 31 marca 2021 r.
Uchwata Nr XLIV/316/2021 Rady Gminy Befchatéw z dnia 21 grudnia 2021 r.

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
gminie Betchatow wraz z prognozami oddziatywania na Srodowisko,

- Diagnoza sporzgdzona na potrzeby projektu Strategii Rozwoju Gminy Betchatéw
na lata 2023-2030,

— Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Befchatow na lata 2023 — 2030 r.,

Uchwata Nr XLVIII/387/2022 Rady Gminy Befchatow z dnia 12 maja 2022 r.

- Raport o stanie Gminy Betchatéw za rok 2018, 2019, 2020, 2021, 2022

—  Gminna Ewidencja Zabytkow,

- Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce - wg stanu na 31 Xl 2022 r.,

— Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z rozwojem wyrobiska gorniczego
i zwatowiska Pola Szczercow oraz rekultywacjg wyrobiska gérniczego Pola
Befchatéw. Etap Il. — oprac. Poltegor — projekt sp. z 0. 0. czerwiec 2018 .,

— Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z rozwojem wyrobiska gorniczego
i zwatowiska Pola Szczercow oraz rekultywacjg wyrobiska goérniczego Pola
Betchatow — oprac. Poltegor — projekt sp. z 0. 0., 2018 r.,

— Dokumentacja pt.: Zioze Betchatow Aktualizacja prognozy wystepowania
wstrzgsow sejsmicznych w rejonie Kopalni Betchatow - dostosowanie Gorniczej

Skali intensywnosci Sejsmicznej (GSI - 2017) do zjawisk sejsmicznych
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rejestrowanych przez kopalniang sie¢ sejsmologiczng - dokumentacja
techniczna“, wykonawca GIG Katowice 2019 r., nr oprac. 58334158-120; nr.
arch. KWB R/XIV-11/4,

—  Aktualny zasieg leja depresji ZG KWB Betchatow (stan na grudzien 2019 r.),

- Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050,

- Polityka energetyczna Polski do 2040 roku, M.P. z 2021 r. poz. 264,

- Geografia regionalna Polski, Jerzy Kondracki, 2009 r.,

— Szczegodtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000,

- Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000.
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I Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego

przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw

1.1. Potozenie i powigzania zewnetrzne

Gmina Betchatow potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa tddzkiego,
w powiecie betchatowskim. W latach 1975-1998 wchodzita w skfad wojewodztwa
piotrkowskiego. Stanowi odrebng jednostke administracyjng w centrum, ktorej lezy
miasto Betchatow. Pod wzgledem obszaru nalezy do najwiekszych gmin powiatu
betchatowskiego. Powierzchnia gminy wynosi 201 km?, co stanowi 20,77%
powierzchni powiatu.
Gmina graniczy:
- od potnocy — z gming Druzbice i gming Zeléw (powiat betchatowski),
- od wschodu — z gming Wola Krzysztoporska (powiat piotrkowski),
- od potudnia — z gming Kleszczow (powiat betchatowski) i gming Kamiensk (powiat

radomszczanski),

- od zachodu — z gming Kluki (powiat betchatowski).
W gminie znajduje sie 41 sotectw, 84 miejscowosci (60 wsi i 24 czesci wsi):
sotectwo Adamow, w skfad ktorego wchodzi: Adamow, Apolinéw, Anastazéw,
sotectwo Augustynéw*
sotectwo Bukowa*
sotectwo Dobiecin*
sotectwo Dobiecin — Kolonia*
sotectwo Dobrzelow*
sotectwo Domiechowice, w sktad ktérego wchodzg: Domiechowice, Emilin,

sotectwo Helenow*

© © N o g B~ wDdhPRE

sotectwo Huta*

10. sotectwo Janéw*

11.sotectwo Janina*®

12.sotectwo Jozeféw, w sktad ktdérego wehodzi: Jozefow, Mikorzyce

13. sotectwo Katduny*
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14. sotectwo Kielchinéw, w sktad ktérego wchodzi: Kielchindw, Wiktoréw
15. sotectwo Ksiezy Mtyn*

16. sotectwo Korczew*

17.sotectwo Kurnos Pierwszy*

18. sotectwo Kurnos Drugi, w skfad, ktérego wchodzi: Kurnos Drugi, Borki,
19.sofectwo Ludwikéw, w sktad ktérego wehodzi: Ludwikéw, Nowy Swiat,
20.sotectwo Lawy*

21.sofectwo tekawa, w sktad ktérego wchodzi: ekawa, Kalisko, Kasie,
22.sotectwo Mazury, w skfad ktdérego wchodza: Mazury, Bugaj
23.sotectwo Mokracz*

24, sotectwo Myszaki*

25.sofectwo Niedyszyna*

26. sotectwo Olesnik*

27.sofectwo Postekalice*

28.sofectwo Podwody, w sktad ktérego wchodzg: Podwody, Wygoda,

29. softectwo Podwody — Kolonia*

30. sotectwo Poreby*

31.sofectwo Rzgsawa, w sktad ktérego wchodzi: Rzgsawa, Stok-Mtyn, Bitgoraj
32.sofectwo Wola Kruszynska*

33.sofectwo Wola Mikorska, w sktad, ktérego wchodzi: Wola Mikorska, Zalesna
34.sofectwo Wdlka tekawska*

35. softectwo Wielopole*

36. sotectwo Zawadow™

37.sofectwo Zawady, w skfad ktérego wchodzi: Zawadow, Zawaty
38.sotectwo Zalesna*

39. sofectwo Zdzieszulice Gérne*

40. sotectwo Zdzieszulice Dolne*

41.sotectwo Zwierzchow™

*w sktad sotectwa wchodzi jedna miejscowos$¢

1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Betchatow, pomimo zaliczenia do kategorii gmin wiejskich, zatracita w
duzej mierze swoj rolniczy charakter na skutek silnych proceséw urbanizacyjnych

zachodzacych od poczagtku lat 90-tych. Obecnie stanowi ona gtéwnie ,sypialnie” dla
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0sOb pracujgcych w miescie Betchatow lub na obszarze kompleksu paliwowo-
energetycznego zlokalizowanego na terenie gminy Kleszczow.

Na terenie gminy przewaza zabudowa zagrodowa, ktora jednak jest
systematycznie przeksztatcana i uzupetniana przez zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Struktura zagospodarowania rozpatrywana przez pryzmat zabudowy
mieszkaniowej jako przewazajgcej na terenie gminy ma dwojaki charakter. Obszary
Zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie lub niedalekiej odlegtosci od miasta
charakteryzujg sie uktadem witasciwym dla osiedli, bedgcym swoistym przedtuzeniem
tkanki miejskiej. Natomiast wraz ze wzrostem odlegtosci od granic miasta charakter
zagospodarowania zaczyna odpowiadac bardziej strukturze wiejskiej, gdzie zabudowa
jest bardziej rozproszona, a jej szkielet kompozycyjny stanowi cigg komunikacyjny,
wzdtuz ktorego jest usytuowana.

Jako dominujgca, funkcja rolnicza wystepuje przede wszystkim w czesci
potnocnej gminy, gdzie wzbogaca jg rozwinieta sie¢ osadnicza. Cze$¢ potudniowa
posiada odmienny charakter okreslony przez wysoki udziat laséw i stanowi
przeciwwage dla intensywnie zurbanizowanej potnocy gminy. Zwarte kompleksy lesne
petnig funkcje ochronng dla gminy i miasta. Sg one naturalnym filtrem i barierg dla
wszelkich niekorzystnych oddziatywan zwigzanych z dziatalnoscig przemystowg. W tej
czesci znajduje sie rozbudowany system infrastruktury technicznej z gestg siecig linii
400 i 220kV oraz stacjami elektroenergetycznymi Rogowiec, Piaski, Kopalnia. Catos¢
uzupetniajg zbiorniki wodne (Stok i Wawrzkowizna) w sgsiedztwie ktérych, znajduje

sie bogate zaplecze rekreacyjne dla bazy turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowe;.
1.3. Struktura uzytkowania

Wedtug form uzytkowania dominujgcymi sg uzytki rolne (ok. 55%) oraz grunty
leSne, zadrzewione i zakrzewione (ok. 36%). Gmina charakteryzuje sie duzym
udziatem laséw w powierzchni ogolnej. Jest to lesistos¢ o ponad potowe wyzsza niz
Srednia w wojewddztwie tédzkim i wieksza niz w powiecie betchatowskim. Lasy
przewazajg na gruntach Skarbu Panstwa (65,3% ogotu powierzchni), natomiast uzytki
rolne na gruntach osoéb fizycznych (75,5%).

Inne grunty (zurbanizowane, zabudowane, nieuzytki itp.) stanowig ok. 8,0%

0gotu powierzchni gminy i jest to mniej niz w powiecie (10,8%).
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2.  Stan tadu przestrzennego i wymaég jego ochrony

tad przestrzenny zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to: ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catoS¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Do czynnikbw wptywajgcych na jego prawidtowe ksztattowanie nalezy:
wiasciwe rozmieszczenie funkcji dajgce jak najwiecej korzysci, bezkonfliktowe
sgsiedztwo oraz odpowiednio uksztattowana struktura pionowa (w tym: zachowanie
proporcji wysokosci, wystepowanie dominanty) i pozioma (przez ktérg rozumiemy
harmonijng strukture uzytkowania gruntu, odpowiedni ksztalt i wielko$¢ dziatek,
wiasciwe usytuowanie wzgledem podmiotéw gospodarczych).

Zabudowa poszczegolnych wsi gminy Betchatow charakteryzuje sie duzag
przypadkowoscig. Zagospodarowanie miejscowosci jest czesto nieskoordynowane a
poszczegolne jego elementy sgsiadujg ze sobg w sposdb nieplanowany. Ta cecha,
bedgca charakterystyczna dla wielu gmin wynika przede wszystkim z braku
skoordynowanej polityki przestrzennej.

Narzedziem umozliwiajgcym  ksztattowanie przestrzeni i tworzenie
zharmonizowanego otoczenia w skali gminy jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy Betchatéw opracowano 19 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, w tym: dla poétnocnej obwodnicy miasta Betchatéw
w ciggu drogi krajowej nr 8, dla terendw przeznaczonych pod oczyszczalnie sciekéw
oraz na fragmenty zabudowy mieszkaniowej usytuowane w miejscowosci: Zalesna,
Domiechowice i Katduny. Dodatkowo po dodaniu fragmentu terenu kopalni i elektrowni
Betchatow z Gminy Kleszczéw do obszarow Gminy Befchatow dotgczyto 5 planow
miejscowych obejmujgcych gtéwnie tereny kopalniane.

tacznie na obszarze gminy sg 24 plany miejscowe

Ponizsza tabela przedstawia wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Betchatéw, natomiast ich zasieg

terytorialny okre$lono na zatgcznikach graficznych.
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Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Belchatéow
Lp. Uchwata Publikacja
Nr XXVII11/208/2001 Rady Gminy Betchatéw .
z dnia 28 grudnia 2001 r. Dz. Urz. Woj.
1. ' ‘ o I’_odzklegq
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu Nr 39 z dnia
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy 15 lutego 2002 r.
Betchatow
Nr XXX/218/2002 Rady Gminy Betchatéw
z dnia 23 kwietnia 2002 r. Dz. Urz. Woj.
2. W sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu todzkiego
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 120 z dnia
Belchatéw na terenie sotectw: Lawy, Katduny, 1 czerwca 2002 .
Zawady, Dobrzelow i Helenow
Nr XXXI11/234/2002 Rady Gminy Befchatéw _
z dnia 8 lipca 2002 r. DZ.’Urz: Wo.
3 _ _ o Lodzklego_
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu Nr 202 z dnia
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy 17 sierpnia 2002 r.
Betchatow
Nr XI111/125/2003 Rady Gminy Betchatow _
z dnia 30 grudnia 2003 r. Dz. Urz. Woj.
4. _ _ o Lodzklegc_)
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu Nr 55 z dnia
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy 15 marca 2004 r.
Betchatow
Nr XI1/101/2011 Rady Gminy Betchatéw
z dnia 2 wrzesnia 2011 r. Dz. Urz. Woj.
5. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Nfggéklzegr?ia
zagospodarowania przestrzennego fragmentu 21 pazdziernika 2011 .
obrebu Ludwikéw w gminie Betchatéw
Nr XX1X/258/2012 Rady Gminy Befchatéw
z dnia 22 listopada 2012 r. Dz. Urz. Woj.
5 w sprawie uchwalenia miejscowego planu t 6dzkiego poz. 111
' zagospodarowania przestrzennego dla obszaru z dnia
eksploatacji powierzchniowej surowcéw naturalnych 10 stycznia 2013 .
w miejscowosci Ludwikow
Nr XLV1/416/2018 Rady Gminy Betfchatéw _
z dnia 22 lutego 2018 r. ~ Dz. Urz. Woj.
7. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Lodzklegg poz. 1220
zagospodarowania przestrzennego obreb 15 mazrcar1”3018 [
Dobrzeléw
Nr LVI11/486/2018 Rady Gminy Betchatow Dz. Urz. Woj.
8 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. t 6dzkiego poz. 5392
' w sprawie uchwalenia miejscowego planu z dnia
zagospodarowania przestrzennego w Katdunach i 18 pazdziernika 2018 .
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Dobrzelowie

Nr LVI11/498/2018 Rady Gminy Betchatow
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Teren Stok,
obreb tekawa

Dz. Urz. Wo,.
t.6dzkiego poz. 6205
z dnia
28 listopada 2018 r.

10.

Nr XLIV/317/2021 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Dobiecin

Dz. Urz. Wo.
tédzkiego z dn.10
lutego 2022 r., poz. 810

11.

Nr XLIV/318/2021 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dobiecin-Kolonia

Dz. Urz. Woj.
t.oédzkiego, z dn. 11
lutego 2022 r., poz. 841

12.

NR XLIV/319/2021 RADY GMINY BEL.CHATOW
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Myszaki

Dz. Urz. Woj.
t.6dzkiego z dn. 10
lutego 2022 r., poz. 811

13.

NR XLIV/320/2021 RADY GMINY BEL.CHATOW
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Zwierzchow

Dz. Urz. Wo.
t.édzkiego z dn. 10
lutego 2022 r., poz. 794

14.

NR XLIV/321/2021 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Huta

Dz. Urz. Woj.
t.6dzkiego z dn. 10
lutego 2022 r., poz. 795

15.

XLVI111/390/2022 RADY GMINY BEL.CHATOW
z dnia 12 maja 2022 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Adaméw

Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego z dn. 5 lipca
2022 r., poz. 3880

16.

NR XLVI11/391/2022 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 12 maja 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci miejscowosci Anastazéw

Dz. Urz. Wo.
tédzkiego z dn. 7 lipca
2022 r., poz. 3902

17.

NR XLVI11/392/2022 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 12 maja 2022 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Lawy,

Dz. Urz. Wo.
t 6dzkiego z dn. 20
lipca 2022 r., poz. 4146

Strona | 17

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany

Strona 17




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Befchatow

Jozeféw i Mikorzyce
NR XLVI11/393/2022 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 12 maja 2022 r. Dz. Urz. Woj.
18. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania t 6dzkiego z dnia 6
przestrzennego dla czesci miejscowosci Wola lipca 2022 r. Poz. 3888
Mikorska i Ltawy
NR XLVI11/394/2022 RADY GMINY BELCHATOW
z dnia 12 maja 2022 r. Dz. Urz. Woj.
19. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania t6édzkiego z dn. 7 lipca
przestrzennego dla czesci miejscowosci Wola 2022 r., poz. 3903
Mikorska
Nr XXXVI11143/96 RADY GMINY KLESZCZOW
z dnia 1 sierpnia 1996 r.
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu .
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy | . Dz Urz. Woj.
20. Kleszczéw, w jednostce urbanistycznej ,A” w Piotrkowskiego Nr 18, 2
W yeznel » 1996 .
obszarze wschodniej czesci zwatowiska
wewnetrznego Kopalni Wegla Brunatnego -
Betchatow
Nr LIX/29/98 RADY GMINY KLESZCZOW
z dnia 5 czerwca 1998 r.
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
21. | ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy | Piotrkowskiego Nr 15, z
Kleszczow, w jednostce urbanistycznej ,A” w 1998 r
obszarze wschodniej czesci zwatowiska
wewnetrznego KWB -Betchatow
Nr XXX/301/04 RADY GMINY KLESZCZOW
z dnia 10 listopada 2004 r.
W sprawie uchwalenia fragmentu miejscowego Dz. Urz. Woj.

29 planu zagospodarowania przestrzennego gminy t 6dzkiego Nr 341 z dn.
' Kleszczow wynikajgcego z korekty zatozen 17.12.2004 r., poz.
technologicznego sktadowania popiotu i zuzla na 3385

terenie wkopu KWB ,Betchatow”
NR XXIX/279/2017 RADY GMINY KLESZCZOW Dz. Urz. Woj.
z dnia 31 stycznia 2017 r. t 6dzkiego z dn.
23. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 09.03.2017 r., poz.
zagospodarowania przestrzennego miejSCOwosci 1243
Rogowiec
NR XXXI/442/2021 RADY GMINY KLESZCZOW Dz. Urz. Woj.
24 z dnia 22 kwietnia 2021 r. t 6dzkiego z dn.
' w sprawie uchwalenia miejscowego planu 10.06.2021 r., poz.
zagospodarowania przestrzennego dla czesci 2666
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zwatowiska wewnetrznego Pola Betchatow
obejmujgcego cze$é obrebu Piaski, Wola
Grzymalina i Lekinsko

3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy przygotowanej na

potrzeby strategii rozwoju gminy

Diagnoza sporzgdzona dla potrzeb Strategii Rozwoju Gminy Betchatow na lata
2023-2030 formutuje nastepujace wnioski dotyczgce sytuacji w gminie:
w obszarze spotecznym:

- korzystna sytuacja spoteczno-demograficzna — wzrost liczby mieszkancéw, cho¢
gtéwnie jako wynik utrzymujgcego sie od lat dodatniego salda migraciji,

- starzejgce sie spoteczenstwo,

- niewystarczajgcy poziom objecia opiekg przedszkolng i Zzlobkowg mimo
dostepnosci placowek opiekunczych,

- dobre warunki nauczania,

- dostepnos¢ do oferty kulturalnej (filie Centrum Kultury i Sportu Gminy Betchatéw,
biblioteki), Swietlice wiejskie, dziatalnos¢ zwigzkow, klubow i stowarzyszen w
obszarze sportu i rekreacii,

- bliskos¢ Betchatowa jako znaczgcego osrodka ustugowego,

- opieka medyczna realizowana przez podmioty zlokalizowane poza granicami
gminy;

w obszarze gospodarczym:

- nieznaczny, cho¢ rosngcy, wskaznik nasycenia podmiotami gospodarczymi na
tle regionu,

- dobrze rozwinieta sie¢ drogowa oraz dostepnos¢ do drég wyzszych kategorii
(drog ekspresowych i krajowych) poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny,

- nieduza odlegtos¢ wiekszych osrodkow miejskich,

- duza zalezno$¢ systemu gospodarczego od dziatalnosci kopalni i elektrowni,

- obecnos$c¢ terendw inwestycyjnych,

- wzrost wptywow budzetowych w zwigzku ze zmiang granic gminy i wtgczeniem
do gminy terenu elektrowni;

w obszarze przestrzennym:
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- dobrze rozwiniete sieci infrastruktury technicznej (prawie catkowite
zwodociggowanie gminy), dostepnos$¢ sieci gazowej,
- niewystarczajacy stopien skanalizowania gminy,
- niski stopien zgazyfikowania gminy,
- dogodne potozenie komunikacyjne,
- niski stopien wyposazenia w drogi rowerowej,
- dostep terenow inwestycyjnych.
Powyzsze stanowi tez podstawe rozwazan nad rozwigzaniami przyjetymi w

projekcie studium.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Polozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Gmina Belchatow potozona jest na styku dwodch makroregionow
fizycznogeograficznych (wg. regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego).
Zachodnia cze$¢ lezy w mezoregionie Kotlina Szczercowska nalezgcej do
makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej, natomiast sSrodkowo-wschodnia czes¢
znajduje sie w zasiegu mezoregionu Wysoczyzna Betchatowska nalezgcego do
makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich. W/w makroregiony wchodzg w
sktad podprowincji Niziny Srodkowopolskiej bedgcej czescig prowincji Niz
Srodkowoeuropejski.

Urozmaicenie powierzchni terenu zwigzane jest z elementami strukturalnymi i
tektonicznymi podtoza przedczwartorzedowego, do ktérych dostosowata sie
wspotczesna rzezba. Najwazniejszg role w jej formowaniu odegraty procesy zwigzane
z arealnym zanikiem lobow Widawki i Warty, erozyjne pogtebiania dolin rzecznych,
procesy eoliczne, ktére doprowadzity do powstania wypuktych form wydmowych
(znajdujgcych sie przede wszystkim w zachodniej i potudniowej czesci gminy),
powstanie zagtebieh bezodptywowych oraz pagéréw zwirowo-piaszczystych na

wysoczyznach.
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Przewazajgcg czesC terenu stanowi wysoczyzna morenowa, ktorej na
wschodzie towarzyszg pagorki piaszczysto — zwirowe i réwniny wodnolodowcowe
(punkt kulminacyjny pagorkéw znajduje sie w Gérach Borowskich stanowigcych dziat
wodny pomiedzy zlewniami rzeki Pilicy i Warty), w centralnej czesci liczne doliny
ciekéw (z najwiekszg doling rzeki Rakéwki), na potudniu ciggi wydm piaszczystych i
réwniny piaskdw przewianych oraz na zachodzie, w strefie krawedziowej Wysoczyzny
Betchatowskiej przechodzgcej dos¢ stromo do Kotliny Szczercowskiej, wydmy, drobne
pagorki kemowe, zagtebienia bezodptywowe, réwniny torfowe.

Najwyzej wyniesiona powierzchnia terenu w obrebie gminy znajduje sie w
potnocno-zachodniej czesci, w okolicach Gér Borowskich, przekraczajgc 250 m n.p.m.
Najnizej usytuowany jest potudniowo — zachodni obszar znajdujgcy sie w dolinie rzeki
Widawki, gdzie rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie okoto 190 m n.p.m. Roznica
wysokosci w obrebie przedmiotowego obszaru wynosi okoto 60 m. Lokalnie wysokosci
wzgledne wahajg sie od kilku do kilkunastu metréw. Srednio rzedne terenu ksztattujg

sie na poziomie okoto 200-220 m n.p.m.
4.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Betchatow lezy w potudniowej czesci
Niecki toédzkiej, ktora znajduje sie w niewielkiej odlegtosci od jurajskiej elewacji
przedborsko-radomszczanskiej. Obszar ten zlokalizowany jest w strefie rowdéw
tektonicznych nawigzujgcej do gtéwnej dyslokacji rowu Kleszczowa. Obszar gminy
zbudowany jest z weglanowych osadéw kredowych, na ktérych zalegajg w postaci
ptatdow osady trzeciorzedowe, a wszystko to pokryte jest zwartym ptaszczem utwordow
czwartorzedowych zlodowacenia srodkowopolskiego.

Utwory mezozoiczne reprezentowane sg przez: osady triasu (piaskowce,
dolomity margliste, anhydryty, osady itowcowo-mutowcowe, piaskowce) 0 migzszosci
okoto 1500 m, jury (mutowce, piaskowce wapniste, dolomity, margle) o migzszosci
ponad 1000 m oraz kredy (piaskowcéw, wapieni marglisto-ilastych, opok, margli) o
migzszosci od 395 do 705 m.

Osady trzeciorzedowe wystepujg gtéwnie w formach zapadliskowych bgdz
zagtebieniach erozyjno-denudacyjnych. Migzszos¢ ich jest zréznicowana i Scisle
zwigzana z tektonikg podtoza mezozoicznego. W rowie tektonicznym Dobrzelowa

przekracza ona 100 m, podczas gdy okoto 10 km na potudnie od miasta Betchatow w
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rowie tektonicznym przekracza ona ponad 200 m. Trzeciorzed reprezentowany jest

przez piaski, osady ilaste oraz mutkowce z wktadkami wegla brunatnego, na potudniu

wsrod nagromadzen wystepujg bogate ztoza wegla brunatnego.

Osady czwartorzedowe wystepujg na catym obszarze gminy, a ich migzszo$¢
wykazuje zréznicowanie regionalne, co ma zwigzek z powierzchnig mezozoiku i
tektonikg. Osady plejstocenskie:

e na potnocy to gtdwnie gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe,

e na wschodzie to piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski i piaski gliniaste, piaski ze
zwirami i gtazami kulminacji moren czofowych (zwigzane ze strefg Gor
Borowskich) oraz piaski réznoziarniste (bedgce osadami akumulacji szczelinowe;j
charakteryzujgce sie wydtuzonym ksztattem-ozy wystepujgce na wyniesieniach w
okolicy Zwierzchowa i Korczewa),

e na potudniu to przede wszystkim piaski i piaski gliniaste na glinach, piaski
wodnolodowcowe oraz piaski i piaski ze zwirami ozow i pagorow akumulacji
szczelinowej,

¢ na zachodzie to piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski ze zwirami keméw (ktore
na krawedzi Kotliny Szczercowskiej stanowig drobne formy pagorkowate), piaski
suchych dolin oraz piaski i mutki zastoiskowe wystepujgce w obnizeniach w glinie
zwatowe.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentowany przez piaski eoliczne wydm i
réwniny piaskéw przewianych zajmuje rozlegte powierzchnie w pétnocno-zachodniej
i potudniowej czesci gminy. Pokrywy piaskow sg réznej migzszosci od 0,5 m do
kilkunastu metréw (wystepuja na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, na piaskach
rzecznych i glinach zwatowych).

Holocen reprezentowany jest przez namuty wypetniajgce zagtebienia
bezodptywowe wystepujgce na wysoczyznach i posrod form wydmowych oraz piaski
z domieszkg czesci organicznych i mutkdw znajdujgce sie w dolinie rzeki Rakowki i

innych mniejszych ciekow.
4.3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Przy rozpatrywaniu warunkéw srodowiska pod katem ich wptywu na rolnictwo
brane sg pod uwage, nastepujgce elementy: gleba, klimat, rzezba oraz warunki wodne

terenu. Jest rzeczg oczywista, ze miedzy poszczegdlnymi czynnikami przyrodniczymi
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istnieje wspotdziatanie, w wyniku ktérego mogg sie tworzy¢ rozne uktady, mniej lub
bardziej korzystne dla rozwoju roslin. Chow zwierzat gospodarskich na ogot nie
wykazuje Scistych zaleznosci podczas rozwoju od poszczegdlnych komponentéw,
dlatego przede wszystkim méwimy tu o korzysciach z punktu widzenia mozliwosci
rozwoju produkcji roslinnej.

Zroznicowanie typologiczne i gatunkowe gleb jest uwarunkowane wieloma
czynnikami, do ktorych zaliczy¢ nalezy: rodzaj skaty macierzystej, klimat (mikroklimat),
rzezbe terenu (mikrorzezbe), hydrosfere, organizmy roslinne i zwierzece, dziatalnosc
cztowieka oraz dtugos$¢ okresu, w ktérym ten proces przebiegat (wiek gleby). Biorgc
pod uwage w/w uwarunkowania na terenie gminy wyksztaitcity sie nastepujgce typy
gleb: brunatne, bielicowe, pseudobielicowe oraz niewielka ilo§¢ maddéw. Gleby
bielicowe oraz gleby brunatne wylugowane stanowig wigkszg czes¢ gruntow ornych,
podczas gdy gleby pseudobielicowe w niewielkiej czesci wykorzystywane jako grunty
orne, wystepujg w duzej ilosci pod lasami. Mady zlokalizowane sg w dolinach rzek i

wykorzystuje sie je przewaznie jako uzytki zielone.

Struktura uzytkéw rolnych w gminie Betchatéw
ha
Ogotem Grunty orne Sady taki Pastwiska
9811 7636 38 1354 783

Uzytki rolne zajmujg 55% powierzchni gminy Betchatow. Zaréwno grunty orne
jak i trwate uzytki zielone w wiekszosci nalezg do gorszych klas bonitacyjnych.
Zaledwie 6% gruntéw ornych zajmuje 1l klasa bonitacyjna (zlokalizowana gtéwnie w
potnocnej czesci gminy w okolicach miejscowos$ci: Dobiecin-Zwierzchow-Kolonia
Dobiecin, Huta-Wielopole, Zalesie-Mikorska Wola-tawy), natomiast najwieksza cze$¢é
stanowig grunty o niskich klasach bonitacyjnych (V, VIi VIz), z czego az 29% stanowig
grunty marginalne (VI, VIz). W bonitacji uzytkéw zielonych dominujg klasy Vi VI.

Klasy bonitacyjne, dostarczajg cennych wiadomosci o potencjalnej urodzajnosci
gleb, nie informujg jednak wystarczajgco o ich przydatnosci rolniczej.
W zwigzku z tym uzytki rolne w Polsce zostaty zaliczone do wyréznionych przez IUNG
w Putawach i wydzielonych w terenie przez Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terenéw
Rolnych, kompleksy przydatnosci rolniczej, ktdére stanowig typy siedliskowe rolniczej

przestrzeni produkcyjne;.
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Klasy bonitacyjne gruntéw orny
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Dominujgcymi kompleksami przydatnosci rolniczej gruntéw ornych na terenie
gminy Betfchatow sg kompleksy: zytni staby i bardzo staby, w niewielkiej czesci jest to
kompleks zytni bardzo dobry i dobry. Wsréd kompleksow przydatnosci rolniczej
trwatych uzytkdw zielonych na przedmiotowym obszarze najwiekszg powierzchnie
(ponad 70 %) zajmujg Srednie i stabe uzytki zielone.

Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie pod wptywem leja depresyjnego
wynikajgcego z eksploatacji odkrywki KWB Betchatow. Powoduje on zaburzenie
stosunkéw wodnych w glebach na skutek zaniku lub ostabienia podsigku kapilarnego
i skutkuje znacznymi niedoborami wody szczegdlnie w okresie letnim, w rejonach
zdominowanych przez gleby lekkie, o stabych wiasciwos$ciach zatrzymywania wody.

Zdecydowana wiekszos$¢ gleb na terenie gminy nalezy do stabych i bardzo
stabych. Sg to grunty o ograniczonych mozliwosciach produkcyjnych i niskim
potencjale urodzajnosci. Wsréd nich znaczng powierzchnie zajmujg grunty
marginalne, nieprzydatne dla produkcji rolniczej i czesto odtogowane. Grunty te, w
zaleznosci od usytuowania, powinny by¢é przeznaczone pod tworzenie nowych
powierzchni lesnych lub wykorzystane na potrzeby rozwoju innych funkcji (np.
rekreacyjnej). Na gruntach o wyzszych klasach bonitacyjnych produkcja rolna jest
wzglednie optacalna. Wieksza elastycznos¢ w doborze gatunkéw uprawowych moze
prowadzi¢ do wiekszej efektywnosci produkcji. Rejon ich wystepowania powinien
stanowic¢ podstawe rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy.

Badania gleb pod kgtem stopnia ich degradacji, zakwaszenia i zasobnosci w
sktadniki pokarmowe (fosfor, magnez i potas) prowadzone sg na skale masowg przez
specjalistyczne Stacje Chemiczno-Rolnicze. Brak jednak szczegdtowych danych

dotyczgcych stanu gleb na terenie gminy Betchatow. Generalnie przewazajg gleby
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kwasne i bardzo kwasne, co swiadczy o dos¢ wysokim stopniu ich degradacji. Co
wiecej zakwaszone gleby pomimo silnego nawozenia nie przynoszg wysokich plonow,
sktadniki nawozowe nie sg zatrzymywane w glebie i w tatwy sposdb sg wyptukiwane
do wod gruntowych powodujgc ich zanieczyszczanie. Postepujgcy proces
zakwaszenia gleb zwigzany jest z dziatalnoscig przemystu i natezonym transportem
emitujgcym dwutlenek siarki i tlenki azotu.

Poinocna czes¢ gminy jest w duzej czesci zmeliorowana. W catosci
zmeliorowane sg grunty wsi: Adaméw, Dobiecin, Dobrzelow, Helenow, Jozefow,
Katduny, tawy, Myszaki Kolonia, Leonow, Niedyszyna, Postekalice, Kolonia
Postekalice, Wielopole, Zawady, Huta. Czesciowo grunty wsi: Domiechowice, Kolonia
Janina-Michatéw, Korczew, Podwody, Wola Kruszynska, Wola Mikorska, natomiast
wody ptyngce przeptywajg przez grunty wsi: Postekalice, Niedyszyna, Domiechowice,

Wola Mikorska, Jézefow, Lawy, Ksiezy Mtyn, Rzgsawa.
4.4. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy panstwowe administrowane sg przez Nadlesnictwo Betchatéw.
W strukturze gatunkowej drzewostanow dominuje sosna. W obrebie wszystkich
zbiorowisk lesnych gminy najwieksze powierzchnie zajmujg lasy sosnowe, a wsrdd
nich najbardziej rozpowszechniony bdér sosnowy $wiezy. Tereny wydmowe
I powierzchnie piaskow eolicznych porasta bor suchy (chrobotkowy). Siedliska borowe
sg szczegolnie korzystne dla rekreac;i i turystyki.

Siedliska boru wilgotnego spotka¢ mozna u podnézy watéw wydmowych,
w obnizeniach srodwydmowych oraz w lokalnych zagtebieniach terenowych.
W siedliskach wilgotnych na potudniu gminy obserwowany jest regres fitocenoz
wilgotnych. Wptynat na to lej depresji powstaty w wyniku prowadzonego odwodnienia
ztoza wegla brunatnego ,Betchatéw”.

Lasy na terenie gminy majg szczegdlne znaczenie. Tworzg strefe buforowg
miedzy kompleksem paliwowo-energetycznym a terenem gminy i miasta. Ich funkcja
ekologiczna powinna dominowa¢ nad funkcjg produkcyjng. Ze wzgledu na walory
zdrowotne siedlisk borowych, stanowig potencjalng baze dla kreowania funkcji
rekreacyjne;j.

Aktualny stan sanitarny laséw nalezy okresli¢ jako dobry. W poréwnaniu do wczesnych

lat osiemdziesigtych w lasach Nadle$nictwa Befchatow nie tylko nie zanotowano
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pogorszenia, lecz poprawe stanu sanitarnego. Te pozytywne zmiany mogg byc¢

wynikiem intensywnych prac agrotechnicznych na gruntach lesnych.
4.5. Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Sie¢ hydrograficzna obszaru gminy nalezy do dwoch systeméw rzecznych,
ktére rozdziela znajdujgca sie na wschodzie strefa wododziatowa | rzedu
rozgraniczajgca zlewnie Wisty i Odry, a w skali regionalnej Pilicy i Warty.

Gtéwnym ciekiem powierzchniowym jest rzeka Rakowka, prawobrzezny doptyw
Widawki, ktérej zrodtowy odcinek znajduje sie w potnocnej czesci gminy Betchatow, w
rejonie miejscowosci Apolindw i Katduny. Naturalng sie¢ hydrograficzng uzupetniajg
jej lewostronne doptywy, ktorych bieg rozpoczyna sie w okolicach Myszakoéw i
Zwierzchowa, rzeka Dabréwka ptyngca w kierunku potudniowo-wschodnim w
okolicach miejscowosci: Wielopole, Niedyszyna i Postekalice (na granicy z gming Wola
Krzysztoporska) oraz niewielkie cieki, czesto bez nazwy, zlokalizowane w pétnocno-
zachodniej i wschodniej czesci gminy odprowadzajgce wody do rzeki Pilsi i Lucigzy.
W potudniowo-zachodniej czesci gminy Betchatow znajduje sie dolina rzeki Widawki,
ktora jednak zostata silnie przeksztatcona w wyniku dziatalnosci kompleksu paliwowo-
energetycznego. Koryto rzeki na tym odcinku zostato uregulowane, uszczelnione folig
i umocnione ptytami betonowymi.

Oprocz rzek i strumieni na obszarze gminy wystepujg sztuczne i naturalne
zbiorniki wodne. W wyniku spietrzenia rzeki Widawki powstaty 2 zbiorniki wodne
majgce kilka zastosowan: zbiornik Stok - zasilany zrzutami wod kopalnianych, stanowi
zrodto wody dla potrzeb energetycznych elektrowni oraz wykorzystywany jest do celéw
rekreacyjnych, podczas gdy gtébwnym przeznaczeniem zbiornika Wawrzkowizna jest
rekreacja i retencja. Do zbiornikow sztucznych zaliczy¢ nalezy réwniez wieksze
kompleksy stawéw znajdujgcych sie w okolicach miejscowosci: Postekalice,
Dobrzelow, Domiechowice. Niewielkie zbiorniki i oczka wodne pochodzenia
naturalnego towarzyszg gtéwnie formom wydmowym.

Charakterystyke jednolitych czesci wod  powierzchniowych — zgodnie
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dni 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dni 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
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przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitych czesci woéd powierzchniowych

nazwa JCW
(krajowy kod
Jednolitej czesci
wod
powierzchniowych)

status

ocena
aktualnego
stanu/ ocena
ryzyka

nieosia-

gniecia celow
srodowi-
skowych

zakladany cel
srodowiskowy

odstepstwa od
osiagniecia
celow
srodowisko-
wych JCWP

uzasadnienie odstepstwa

Widawka od Krecicy do
ujscia
(RW60001018299)

naturalna
czesé wod

zly/zagrozona

dobry stan
ekologicznego

dobry stan
chemicznego

odroczenie terminu
osiggniecia celu

odstepstwo polegajagce na odroczeniu
terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: MMI, EFI+PL/ IBI_PL.
Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi (wskazanymi w kolumnie
pn. +~Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggnigcie celow
srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywag
2013/39/UE)") a w odniesieniu do
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE
— brakiem mozliwosci technicznych (w
tym: niewystarczajgcymi danymi na
temat zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego  zakres i  skuteczno$¢
okreslono w zestawach dziatan).

Scichawka
(RW60001518326)

naturalna
czesé wod

brak danych/
zagrozona

dobry stan
ekologicznego

dobry stan
chemicznego

nie ustalono
odstepstwa

Pilsia
(RW600009182499)

naturalna
czesé wod

zty/zagrozona

dobry stan
ekologicznego
stan chemiczny: dla
ztagodzonych
wskaznikow
[benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu
dobrego, dla
pozostatych
wskaznikéw - stan
dobry

mniej
rygorystyczny cel
Srodowiskowy dla
JCWP w zakresie
benzo(a)piren
(wystepowanie w
wodzie)

odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu
celéw srodowiskowych jest zwigzane z
tym, ze nie sg osiggniete cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: benzo(a)piren(w).

Jest to spowodowane czynnikami
wskazanymi w zestawie kolumn pn.
,Wskazanie dominujgcego rodzaju
presji determinujacych stan wéd”, ktére
trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow
Ssrodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce osiggniecie celow
srodowiskowych zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze
(okreslone w kolumnie pn. ,Potrzeba
spoteczno-ekonomiczna zaspokajana
przez zrodto presji antropogenicznej
determinujgcej na stan wod w stopniu
zagrazajgcym osiggnieciu celow
$rodowiskowych”) i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych  potrzeb (zob.
kolumna pn. ,Uzasadnienie braku
alternatywnych  opcji”).  Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w
zestawach dziatan).
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Rakowka
(RW600010182299)

naturalna
czesé wod

zly/zagrozona

umiarkowany stan
ekologiczny
(ztagodzone
wskazniki: [MMI];
pozostate wskazniki
- Il klasa jakosci)
stan chemiczny:
dla ztagodzonych
wskaznikow
[benzo(a)piren(w),
benzo(g,h,i)peryle
n(w),
fluoranten(w)]
ponizej stanu
dobrego, dla
pozostatych
wskaznikéw - stan
dobry

odroczenie terminu
osiggniecia celu
ztagodzenie celow
Srodowiskowych w
zwigzku z brakiem
osiggniecia celéw
Srodowiskowych
dla wskaznikow

odstepstwo polegajagce na odroczeniu
terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow:

benzo(b)fluoranten(w). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki
naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie
celéow srodowiskowych w perspektywie
do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla

substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywag
2013/39/UE)") a w odniesieniu do
substancji priorytetowych

wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE
— brakiem mozliwosci technicznych (w

tym: niewystarczajgcymi danymi na
temat zrodet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow.

Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego  zakres i  skuteczno$¢
okreslono w zestawach dziatan).

Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu
celéw srodowiskowych jest zwigzane z
tym, ze nie sg osiggniete cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: MMI,
benzo(a)piren(w),benzo(g,h,
i)perylen(w),fluoranten(w).  Jest to
spowodowane czynnikami wskazanymi
w zestawie kolumn pn. ,Wskazanie
dominujgcego rodzaju presiji
determinujgcych stan wod”, ktore trwale
uniemozliwiajg  osiggnigcie  celow
Ssrodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce osiggniecie celéw
Srodowiskowych zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze
(okreslone w kolumnie pn. ,Potrzeba
spoteczno-ekonomiczna zaspokajana
przez zrodto presji antropogenicznej
determinujgcej na stan wod w stopniu
zagrazajgcym osiggnieciu celéw
$rodowiskowych”) i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych  potrzeb  (zob.
kolumna pn. ,Uzasadnienie braku
alternatywnych  opcji”). Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w
zestawach dziatan).

Grabia do Dtutéwki
(RW600010182853)

naturalna
czesé wod

zty/zagrozona

dobry stan
ekologiczny
stan chemiczny: dla
ztagodzonych
wskaznikow
[benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu
dobrego, dla
pozostatych
wskaznikéw - stan
dobry

odroczenie terminu

osiggniecia celu
mniej
rygorystyczny cel
Srodowiskowy dla
JCWP w zakresie
benzo(a)piren
(wystepowanie w
wodzie)

odstepstwo polegajgce na odroczeniu
terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: azot ogdlny, azot
azotanowy; MMI. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w
kolumnie pn. ,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggniecie celéw
srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla

substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE)") a w odniesieniu do
substancji priorytetowych

wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE
— brakiem mozliwosci technicznych (w

tym: niewystarczajgcymi danymi na
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temat Zzrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego  zakres i  skutecznos¢
okreslono w zestawach dziatan).
odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu
celéow srodowiskowych jest zwigzane z
tym, ze nie sg osiggniete cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami wskazanymi
w zestawie kolumn pn. ,Wskazanie
dominujgcego rodzaju presiji
determinujgcych stan wod”, ktére trwale
uniemozliwiajg  osiggniecie  celow
Srodowiskowych.

Presje trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celéw  Srodowiskowych
zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn.
JPotrzeba spoteczno-ekonomiczna
zaspokajana przez zrodio  pres;ji
antropogenicznej determinujacej na
stan wod w stopniu zagrazajgcym
osiggnieciu celow srodowiskowych”) i
na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych
potrzeb (zob. kolumna pn.
,Uzasadnienie braku alternatywnych
opcji’). Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢
okreslono w zestawach dziatan).

Bogdanowka

(RW200010254534499)

naturalna
czesé wod

brak danych/
zagrozona

dobry stan
ekologiczny;
zapewnienie
droznosci cieku dla
migraciji ichtiofauny
oile jest
monitorowany
wskaznik
diadromiczny D
dobry stan
chemiczny

nie ustalono
odstepstwa

Gmina potozona jest w zasiegu dwoch Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych,
oznaczonych kodem PLGWG600083 i PLGW600084. Ich charakterystyke, zgodnie z

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dni 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) oraz

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dni 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300),

przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych

ocena stanu ocenaryzyka
nieosiaggniecia
kod JCWPd ’zaklada_ny cel celow odstepstwa | uzasadnienie derogacji
L . Srodowiskowy . :
ilosciowy chemiczny Srodowisko-
wych
dobry stan
chemiczny zagrozona
GW600083 staby dobry brak pogorszenia ilosciowo brak )
aktualnego stanu
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ilosciowego (staby
stan ilosciowy w
zakresie bilansu
wodnego)

GW600084 dobry dobry chemiczny niezagrozona brak

dobry stan

dobry stan ilosciowy

Gmina znajduje sie poza zasiegiem gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych.
Najblizej zlokalizowany jest zbiornik nr 408 Niecka Miechowska NW, obejmujgcy
swoim zasiegiem sgsiadujgce od potudnia gminy: Kamiensk i Kleszczow. Innym
zbiornikiem, znajdujgcym sie w znacznie wiekszej odlegtosci, jest zbiornik nr 401
Niecka t6dzka zlokalizowany na potnocny-wschod od granic gminy.

Na terenie gminy wystepujg trzy pietra wodonosne: czwartorzedowe,
trzeciorzedowe i kredowe, przy czym gospodarczo wykorzystywane sg tylko dwa,
poniewaz trzeciorzedowe pietro charakteryzuje sie matg zasobnoscig i nie ma
praktycznie znaczenia uzytkowego (na terenie gminy Betchatow nie jest ujete zadnym
otworem studziennym).

Kredowy poziom wodonosny - zwigzany jest z wystepowaniem spekanych
osadow weglanowych kredy goérnej (wapieni, margli, opok) i stanowi zbiornik wod
wgtebnych wystepujgcych gtéwnie w strefie spekan szczelinowych (wody szczelinowo-
krasowe). Migzszos¢ warstwy wodonosnej poziomu kredowego przy przyjetej
podstawie na gtebokosci 200 m.p.p.t. wynosi srednio 100 -120 m. Wydajnos¢
poszczegdlnych ujeé od 30 mé/h do 200 m3h. Wody poziomu gdrnokredowego
prowadzone sg pod cisnieniem do 600 KPa i stabilizujg sie na gtebokosci 0-10 m.p.p.t.
Wody kredowego poziomu charakteryzujg sie wysokg jakoscig i zaliczone sg do Kl. Ib.

Czwartorzedowy poziom wodonosny - poziom ten zwigzany jest z piaskami i
zwirami wodnolodowcowymi oraz osadami rzecznymi piaszczysto-zwirowymi. Posiada
przewaznie kilka warstw wodono$nych na gtebokosci do 80 m, w tym: gtebokie wody
czwartorzedu, ptytsze wody czwartorzedu oraz ptytkie wody gruntowe poziomu
nadglinowego. Wody tego poziomu majg charakter swobodny lub prowadzone sg pod
niewielkim cisnieniem. Migzszo$¢ wodono$nych osadow czwartorzedu rzadko
przekracza 30 m, najczesciej miesci sie w przedziale 10 — 20 m. Lustro wody stabilizuje
sie na gtebokosci od 1 do 20 m, przewaznie w przedziale 2 — 10 m. Wydajnosci
pojedynczych uje¢ do 80 m3/h, przewaznie jednak wynoszg okoto 10-40m3/h. Poziom
czwartorzedowy stanowi dla cze$ci wodociggdw wiejskich oraz obiektéw o niewielkim

zapotrzebowaniu na wode podstawowy poziom uzytkowy.
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Na terenie gminy Betchatow znajdujg sie 4 gminne ujecia wod podziemnych:

e ujecie w tekawie eksploatujgce kredowy poziom wodonosny, uzytkowane przez
Zaktad Ustug Wodnych w Woli Krzysztoporskiej,

e ujecie w Hucie i tawach eksploatujgce kredowy poziom wodono$ny, uzytkowane
przez Gmine Betchatow,

e ujecie w Kurnosie Drugim eksploatujgce czwartorzedowy poziom wodonosny,

uzytkowane przez Spoétke wodng ,Kurnosianka”.
4.6. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug regionalizacji klimatycznej dokonanej przez W. Okotowicza i D. Martyn
teren gminy znajduje sie na obszarze regionu tédzkiego, ktory charakteryzuje sie
posrednim wptywem oceanizmu i kontynentalizmu.

Nad jego obszar mogg swobodnie nadptywaé¢ masy réznego rodzaju: od
powietrza polarnego przez powietrze arktyczne po zwrotnikowe. Ogdlnie mozna
przyja¢, ze w ciggu okoto 45% dni pogode ksztattujg masy powietrza polarno-
morskiego. W ciggu okoto 38% dni panujg masy powietrza polarno-kontynentalnego,
a przez 10% dni masy powietrza arktycznego — najczesciej wiosng. Masy powietrza
zwrotnikowego wystepujg bardzo rzadko i przynoszg niezwykte w danej porze roku
okresy ciepta — najczesciej jesienig. Taka réznorodno$¢é mas powietrza powoduje duzg
zmiennosc¢ pogody w przebiegu dobowym i rocznym, a szczegdlnie wiosng i zima.

Przedstawiong charakterystyke klimatu lokalnego oparto na podstawie
obserwacji prowadzonych w stacji meteorologicznej zlokalizowanej w Rogowcu i
Kaszewicach.

Warunki termiczne - $rednie roczne temperatury notowane w ostatnim
dziesiecioleciu (1999-2008) wynosity dla stacji w Rogowcu 9,3°C. Najnizsze
temperatury absolutne notowano w analizowanym okresie najczesciej w lutym, a
najwyzsze w lipcu.

Elementem wywierajgcym duzy wptyw na warunki termiczne jest zachmurzenie.
Najwieksze srednie miesieczne zachmurzenie wystepuje najczesciej w listopadzie i
grudniu, a najmniejsze we wrzesniu.

Sumy opadow sg uzaleznione od rzezby podtoza, wzniesienia nad poziomem
morza oraz odlegtosci od duzych zbiornikéw wodnych. Srednia suma opadéw wynosi

dla stacji w Rogowcu 609,4 mm. W roku 2008 najmniej opaddéw byto w grudniu, a
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najwiecej w sierpniu, styczniu i maju. (562 mm z objawami niedoboru w miesigcach
lipiec-wrzesien).

Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z sektorow zachodnich (47,4%) o
niskich predkosciach. Najmniejszy udziat wykazujg wiatry z kierunkéw: potnocnego i
potnocno - wschodniego.

Uktad poszczegdlnych elementéw klimatycznych ulega zréznicowaniu w zaleznosci
od wyniesienia, uksztattowania, pokrycia terenu czy tez zalegania wdéd gruntowych.
Najwyrazniejsze roznice pojawiajg sie miedzy terenami dolinnymi, a otwartymi

terenami wysoczyznowymi.
4.7. Srodowisko przyrodnicze

Ogdt warunkow fizycznogeograficznych i geobotanicznych sprawia, ze obszar
gminy nalezy do Krainy Poétnocnych Wysoczyzn Brzeznych zaliczanych do Pasa
Wyzyn Srodkowych. Szata roélinna tej krainy ma charakter przejéciowy. Mozna tu
znalez¢ zaréwno cechy typowe dla flory i fauny wyzynnej oraz nizinnej.

Wyrazem zréznicowania siedliskowego jest rozmieszczenie potencjalnych
krajobrazéw roslinnych, w sktad ktérych wchodzg: zyzne lasy lisciaste debowo-
grabowo-lipowe - grgdu subkontynentalnego (Tilio cordatae-Carpinetum betuli), bory
mieszane soshowo-debowe (Querco roboris-Pinetum) oraz bory sosnowe
(Peucedano-Pinetum). Niewielka czes¢ gminy zlokalizowana w potudniowo-
zachodniej czesci obejmuje krajobraz tegdéw nadrzecznych (Alno-Padion) rosngcych
na glebach hydrogenicznych wyksztatconych na holocenskich piaskach, mutach
rzecznych i torfach.

Swiat zwierzat nie jest bogaty, choé do$¢ zréznicowany ze wzgledu na
réznorodnos$c¢ funkcji i sposobu zagospodarowania terenu na catym obszarze gminy.
W kompleksach rolnych i w sgsiedztwie siedzib ludzkich wystepujg gatunki
charakterystyczne dla obszaréw rolnych, w lasach i na ich obrzezach gatunki
znajdujgce tam swoje ostoje, a w poblizu siedzib ludzkich gatunki charakterystyczne

dla obszaréw zurbanizowanych.
4.8. Antropogeniczne zagrozenia srodowiska

Na terenie gminy Belchatéw gtéwne zrédta zagrozenia Srodowiska sg

spowodowane jego zanieczyszczeniem (czyli wprowadzeniem do powietrza, wody,
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ziemi, substancji statych, ciektych lub gazowych albo energii w takich ilosciach lub w
takim skfadzie, ktory moze ujemnie wptyngc¢ na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode
Zywa, glebe, wode lub spowodowac inne zmiany w Srodowisku, w tym rowniez
kulturowym). Powstajg one w wyniku postepujgcego procesu urbanizacji, ktory
przektada sie na rozwoj przemystu, transportu, gospodarki komunalnej itp.

Wystepujgce na terenie gminy zagrozenia to przede wszystkim:

zagrozenia atmosfery,

- zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych,

- przeksztatcenia rzezby terenu oraz pokrywy glebowej,
- zagrozenia geologiczne,

- zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas,

- zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym,

zagrozenia od sktadu materiatow wybuchowych.
4.8.a. Zagrozenia atmosfery

Antropogeniczne rodzaje zZrodet emisji zanieczyszczen powietrza w gminie
Betchatow mozna podzieli¢ na:

e emisje punktowg (zorganizowang emisje z kominow zaktadowych powstatg w
wyniku  energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw
technologicznych),

e emisje liniowg (komunikacyjng, pochodzgcg gtownie z  transportu
samochodowego, kolejowego, w ktorej poszczegdlne odcinki drogi rozpatrywane
sg jako emitory),

e emisje powierzchniowg (w sktad ktérej wchodzg zanieczyszczenia komunalne z:
palenisk domowych, gromadzenia i utylizacji Sciekow i odpadow).

Gmina Befchatéw nie zostata objeta pomiarami i oceng jakosci powietrza w sieci
monitoringu WIOS lub WSSE. Jedyne pomiary immisji zanieczyszczen wykonywano
w miescie Betchatow.

Gtéwnym Zrodtem zagrozenia powietrza jest znajdujgca sie na obszarze gminy,
Elektrownia "Betchatéw". Powietrze atmosferycznie nie posiada fizycznych granic,
dlatego zanieczyszczenia powietrza rowniez nie ograniczajg sie wytgcznie do miejsca

jego powstawania. Elektrownia jest najwiekszym w kraju producentem energii
elektrycznej wytwarzanej w procesach spalania wegla brunatnego, w wyniku, ktérego

powstajg: pyty, tlenki siarki, tlenki azotu i tlenki wegla. Jednoczesnie ma ona istotny
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wptyw na wielkos¢ emisji gazow do atmosfery i niekorzystny wptyw na jakos$é
powietrza (pow. 86% CO2, pow. 80% SOX, 75% NOX w emisji punktowej £.6dzkiego?).

Mimo nizszego emitowania zanieczyszczen moze nastepowac ich kumulacja w
glebach, roslinnosci, wodach. Na zanieczyszczenia emitowane przez Elektrownie
naktadajg sie emisje pochodzgce z lokalnych Zzrédet punktowych, ktére jednak
oddziatujg gtdéwnie na ich bezposrednie otoczenie (nie odgrywajg ona natomiast
wiekszej roli w skali powiatu czy wojewodztwa).

Waznym zrodtem zanieczyszczenia sg gtowne arterie o duzym natezeniu ruchu,
a zwilaszcza trasy tranzytowe (w tym przede wszystkim: droga krajowa nr 74, drogi
wojewddzkie). Zrodto emisji komunikacyjnej znajduje sie nisko nad ziemia, co sprawia,
Zze zanieczyszczenia emitowane z silnikbw pojazdow kumulujg sie w najblizszym
otoczeniu drog, a ich wptyw na jakos¢ powietrza maleje wraz z odlegtoscig. Brak jest
danych dotyczgcych wielkosci emisji substancji szkodliwych do atmosfery
pochodzgcych z transportu na terenie gminy Betchatow. Nie mniej jednak sektor ten,
ma coraz wiekszy wptyw na jakos$c¢ i stan powietrza. Szkodliwe substancje pochodzace
ze spalania paliw stanowig zrodto zanieczyszczenia zaréwno powietrza, jak i gleb, aw
konsekwencji rowniez wod powierzchniowych i podziemnych na skutek wymywania
zanieczyszczen z powierzchni gruntu.

Emisja powierzchniowa jest istotna szczegdlnie w okresie grzewczym wsréd
zwartej zabudowy, ktora utrudnia proces rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen.
Pochodzi ona z niskich emitorow odprowadzajgcych gazowe produkty spalania z
palenisk domowych i lokalnych kottowni, w ktdérych podstawowym nosnikiem
grzewczym jest wegiel kamienny, niestety czesto ztej jakosci o duzej zawartosci siarki.
Wielkos¢ tego rodzaju emisji jest jednak trudna do oszacowania i zmienia sie
sezonowo. W okresie letnim notuje sie spadek zagrozenia spowodowanego emisjg

energetyczna.
4.8.b. Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

W wyniku intensywnie prowadzonego odwodnienia Pola Betchatéw i Pola
Szczercow zmienity sie naturalne zasoby wodne — przeksztatcona zostata sie¢
hydrograficzna, zmienity sie takze warunki krgzenia wod podziemnych, w wyniku

czego powstat lej depresji. Pod wptywem leja depresji, spowodowanego

1 Terytorialny Plan Sprawiedliwej Transformacji Wojewddztwa t6dzkiego”, str. 8, Zatacznik Nr 1 do
Uchwaty Nr 317/23 Zarzgdu Wojewddztwa £édzkiego z dnia 14 kwietnia 2023 r.
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odwodnieniem ztoza wegla brunatnego, znajduje sie potudniowa czeS¢ gminy. Lej
depresji powoduje zaburzenie stosunkéw wodnych w glebach, wskutek zaniku lub
ostabienia podsigku kapilarnego i skutkuje znacznymi niedoborami wody, szczegodlnie
w okresie letnim, w rejonach zdominowanych przez gleby lekkie, o stabych
wtasciwosciach zatrzymywania wody.

Na stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych wptyw majg:

niedostatecznie rozwiniety system sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekéw przy

jednoczesnym wysokim wskazniku zwodociggowania wsi,

e sptywy powierzchniowe z pdl uprawnych (na ktérych stosowane sg nawozy
mineralne i chemiczne srodki ochrony roslin) i sptywy powierzchniowe pochodzgce
z sieci drenarskiej, ktére trafiajg do wod wraz z opadami,

e obecnosc¢ dzikich wysypisk sSmieci,

e sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych,

e nieszczelne sktadowiska odpadow.
4.8.c. Przeksztalcenie rzezby terenu oraz pokrywy glebowej

Na terenie gminy Betchatéw do obszaréw o przeksztatconej rzezbie zaliczy¢
nalezy tereny zwigzane eksploatacjg powierzchniowg w ramach udokumentowanych
zt6z kopalin. Na rysunku studium wyznaczono rowniez ztoza perspektywiczne, ktore
po udokumentowaniu bedg mogty by¢ wydobywane. Pozyskiwanie surowcéw
naturalnych powoduje lokalne zmiany powierzchni ziemi i wptywa na pogorszenie
warunkéw glebowych w okolicach eksploatowany ztéz kruszyw.

Duzy obszar gminy od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie pod wptywem
leja depresyjnego wod podziemnych wynikajgcego z eksploatacji odkrywki KWB
,Beftchatow”. Powoduje on zaburzenie stosunkdéw wodnych w glebach na skutek
zaniku lub ostabienia podsigku kapilarnego i skutkujgc znacznymi niedoborami wody
szczegolnie w okresie letnim w rejonach zdominowanych przez gleby lekkie o stabych
wtasciwosciach zatrzymywania wody.

Badania gleb pod katem stopnia ich degradaciji, zakwaszenia i zasobnosci w
sktadniki pokarmowe (fosfor, magnez i potas) prowadzone sg na skale masowg w skali
wsi, gmin, powiatu i wojewddztwa przez specjalistyczne Stacje Chemiczno-Rolnicze.
Brak jednak szczegotowych danych dotyczgcych stanu gleb na terenie gminy
Betchatow. Generalnie przewazajg gleby kwasne i bardzo kwasne, co $wiadczy o

dosy¢ wysokim stopniu ich degradacji. Co wiecej zakwaszone gleby pomimo silnego
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nawozenia nie przynoszg wysokich plonoéw, sktadniki nawozowe nie sg zatrzymywane
w glebie i w tatwy sposéb wyptukiwane sg do wdd gruntowych powodujgc ich
zanieczyszczenie. Postepujgcy proces zakwaszenia gleb zwigzany jest z
dziatalnoscig przemystu i natezonym transportem emitujgcymi dwutlenek siarki i tlenki
azotu, ktére przenoszone sg w zaleznosci od kierunku wiatru z okolic Elektrowni
Betchatow, a czasami nawet Elektrowni Konin, cho¢ skutki oddziatywania sektora
przemystowego zdecydowanie zmniejszyta sie ostatnimi latami na skutek
uruchomienia urzgdzen redukujgcych emisje zanieczyszczen do powietrza.
Jednoczesnie gleby w gminie Betchatow nie sg zasobne w skfadniki pokarmowe,
charakteryzujg sie niskg i $rednig zawartoscig fosforu, od bardzo niskiej do $redniej
zawartosci potasu i podobng zawarto$cig magnezu. Niedobory skftadnikéw
pokarmowych wynikajg gtéwnie z nieproporcjonalnego zuzycia nawozdéw i powodujg
W sposob oczywisty obnizenie spodziewanych plonow.

Niewatpliwe zagrozenie stanowig nielegalne wysypiska $mieci. Wobec
rozbudowanej sieci wodociggowej i stabo rozwinietej sieci kanalizacyjnej pewne
niebezpieczenstwo dla stanu sanitarnego gleb mogg stanowi¢ nieszczelne szamba
oraz rozlewana na pola gnojowica. Powaznym niebezpieczehstwem sg réwniez
niedostatecznie zabezpieczone, stare, podziemne zbiorniki paliw na terenach
zlikwidowanych kétek rolniczych, baz przetadunkowych SKR i PGR. Wigkszosc¢ z nich
to zbiorniki jednoptaszczowe, bez wanien odciekowych, czesciowo skorodowane,

ktére mogg powodowac fatwe przenikanie zanieczyszczen do gleb i wodpodziemnych.
4.8.d. Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Befchatow nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.
4.8.e. Osiadanie powierzchni terenu

Poniewaz potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w bezposrednim zasiegu leja
depresiji spowodowanego odwodnieniem odkrywki wegla brunatnego Betchatow czes$¢
gminy moze by¢ potencjalnie zagrozona procesem osiadania powierzchni terenu.

Dotychczasowe obserwacje wskazaty jednak, ze procesy osiadania nie miaty
wiekszego wptywu na zabudowe, a tym samym nie stwarzaty zagrozenia dla ludnosci.

Osiadanie terenu w wyniku odwodnienia jest ruchem bardzo powolnym, a faktyczne
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wartosci osiadania w niektérych przypadkach sg nawet 10-krotnie mniejsze od
zaktadanych.

Wedtug Prognozy osiadan i odksztatcen obszar potudniowej czesci gminy
lezgcy na terenie gorniczym ,Pole Betchatow” zostat zaliczony do kategorii ,0” terenu
gorniczego, ktorego wptyw odksztatcen na obiekty budowlane mozna uja¢ za
pomijalny. Prognozowane wypietrzanie terenu (ze wzgledu na odbudowe potozenia
zwierciadta wod podziemnych), w oparciu, o ktére wyliczono wskaznik deformac;ji

terenu, ma wartos¢ w granicach okoto 0,02 m + 0,25 m.
4.8.f. Procesy sejsmiczne

Wstrzgsy sejsmiczne powstajg w wyniku gwattownego przemieszczenia,
pekania lub zatamywania sie warstw goérotworu, ktérego wstrzgs powoduje
wyzwolenie energii sejsmicznej i jest zrédtem emisji drgan sprezystych rozchodzgcych
sie w postaci fali sejsmicznej. Poziom intensywnosci zjawisk sejsmicznych jest bardzo
zréznicowany, od stabych, niewyczuwalnych przez ludzi, do dosc silnych, ktére mogag
powodowac szkody w istniejgcej zabudowie. Wstrzgsy sejsmiczne sg zjawiskiem
dynamicznym, oddziatywujacym na powierzchnie terenu. Powstajg one w wyniku
gwattownego przemieszczenia, pekania lub zatamywania sie warstw gorotworu,
ktdrego wstrzgs powoduje wyzwolenie energii sejsmicznej i jest Zrodtem emisji drgan
sprezystych rozchodzgcych sie w postaci fali sejsmicznej. W otoczeniu epicentrum
wstrzgsu obserwuje sie drgania powierzchni, ktorych amplituda jest wprost
proporcjonalna do energii sejsmicznej zjawiska, a odwrotnie proporcjonalna do
odlegtosci od epicentrum.

Zgodnie z dokumentacjg pt.: ,Ztoze Betchatow Aktualizacja prognozy
wystepowania wstrzgséw sejsmicznych w rejonie Kopalni Betchatéw - dostosowanie
Gorniczej Skali intensywnosci Sejsmicznej (GSI - 2017) do zjawisk sejsmicznych
rejestrowanych przez kopalniang sie¢ sejsmologiczng - dokumentacja techniczna®,
gmina znajduje sie w zasiegu oddziatywania kopalni Betchatow. Poza zasiegiem
terenéw gorniczych Pole Betchatéw i Pole Szczercow KWB Betchatéw prognozowana
jest intensywnos¢ sejsmiczna w stopniu | i 0, ktéra nie ma wptywu na budynki. Obszar
gminy, poza obrebem geodezyjnym Wola Grzymalina, znajduje sie w zasiegu drgan o
wartosciach <0,005 m/s zatem stopieh odczuwania przez ludzi nie wystepuje bgdz jest
staby, zas w na budynkach w dobrym stanie technicznym nie powodujg zadnych

szkdd.
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Zgodnie z Dokumentacjg techniczng ,Prognoza osiadan i odksztatcen
zwigzanych z rozwojem wyrobiska gorniczego i zwatowiska Pola Szczercow oraz
rekultywacjg wyrobiska gorniczego Pola Befchatow” gmina znajduje sie w zasiegu
oddziatywania kopalni Betchatéw. Zjawisko to obejmuje swoim zasiegiem potudniowg
czesC gminy, osiggajgc maksymalne wartosci rzedu 0,15 m na krawedzi wyrobiska.
Zgodnie z mapg prognozowanych osiadan na rok 2038 i 2050, zasieg izolinii osiadan

obejmuje wie$ tekawa dochodzgc do wartosci 0,04 m.
4.8.9. Zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikdw jakosci srodowiska jest hatas
rozumiany jako dzwieki niepozgdane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze wywiera on
niekorzystny wptyw na zdrowie cziowieka, swiat zwierzecy i roslinny, a jego
szkodliwos¢ zalezy od natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian w czasie,
dtugotrwatosci dziatania. Hatas wystepuje powszechnie zwiaszcza wzdtuz tras
komunikacyjnych, obiektow przemystowych i ustugowych o charakterze wytworczym.

Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjac,
ze gtéwnym jego zrédtem jest hatas drogowy, ktéry zalezy od wielu czynnikow, w tym
m.in.:

e o0od ukfadu drogowego,

e natezenia i struktury ruchu,

¢ Sredniej predkosci strumienia pojazdow,
e stanu technicznego nawierzchni,

e stanu technicznego pojazdow.

Najbardziej ucigzliwym szlakiem dla mieszkancow jest trakt tranzytowy (droga
krajowa nr 74 relacji Droga 8/Wezet "Wielun"/ - Wielun - Betchatéw - Piotrkow
Trybunalski - Sulejéow - Zarnéw - Ruda Maleniecka - Kielce - Lagéw - Opatdw - Ozaréw
- Annopol - Krasnik - Janéw Lubelski - Frampol - Gorajec - Szczebrzeszyn - Zamosc¢
- Hrubieszéow - Zosin - Granica Panstwa) charakteryzujgcy sie najwiekszym
natezeniem ruchu oraz drogi wojewddzkie: nr 485 relacji Pabianice — Betchatéw, nr

484 relacji (Lask) Buczek — Zeléw — Betchatow — Kamiensk i nr 476.
4.8.h. Zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy

wytwdrcze i przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii
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komorkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i
urzadzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
Ssrodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzgdzenia, ktére
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o
czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w
srodowisku naturalnym. W gminie Betchatéw do sztucznych zrédet emisji pdl
elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

¢ linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 400 kV, 220 kV i 110 kV,

e stacja bazowa telefonii komérkowej,

e radiolinie,

e urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,

osrodkach medycznych, policji, strazy pozarne;j.
4.8.i. Zagrozenia od skladu materiatdbw wybuchowych

Na potrzeby kopalni Betchatéw, na terenie zalesionym, w potudniowej czesci
gminy usytuowano sktad materiatébw wybuchowych, wyznaczajac dla niego trzy strefy
zagrozenia:

Strefa 1300 m — wyznacza najmniejszg odlegto$¢ od innych sktadéw materiatow
wybuchowych, magazynow fatwo zapalnych materiatéw o pojemnosci
powyzej 200 | paliwa, stacji radiowych, telewizyjnych i radarowych,

Strefa900 m — wyznacza najmniejszg odlegtos¢ od osiedli, drog publicznych
i kolejowych, mostéw, obiektéw zaktadow, zbiornikéw i linii WN,

Strefa 500 m — wyznacza najmniejszg odlegtos¢ od oddzielnych budynkow
mieszkalnych, drég o mniejszym ruchu, linii kolejowych o ruchu
wytgcznie towarowym, sktadow tatwo zapalnych materiatow o
pojemnosci mniejszej niz 200 | paliwa, urzadzen specjalnych
odpornych na dziatanie fali detonacyjnej (mosty, wieze, elewatory
zelazne, zelbetowe i stalowe) oraz linii WN zasilajgcych wytgcznie

obiekty zaktadu gorniczego.
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5.  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
5.1. Rys historyczny

Gmina Betchatéwek (od 1973 r. gmina Befchatéw) — to dawna gmina wiejska
istniejgca do 1954 r. w wojewddztwie tddzkim. Siedzibg wtadz gminy byt wéwczas
Betchatowek (obecnie osiedle miasta Betchatow). W czasach Krélestwa Polskiego
gmina nalezata do Guberni Piotrkowskiej. W maju 1870 r. do gminy przytgczono
pozbawiony praw miejskich Betchatow, ktory stat sie samodzielnym miastem znoéw od
1925 r. Podczas | wojny swiatowej przez teren ziemi betchatowskiej kilkakrotnie
przebiegata linia frontu. Po odparciu wojsk rosyjskich caty teren znalazt sie pod
okupacjg austrowegierskg. W okresie miedzywojennym, po odzyskaniu przez Polske
niepodlegtosci, gmina Betchatowek nalezata do powiatu piotrkowskiego, ktory
znajdowat sie w wojewoddztwie tdédzkim. W wojnie obronnej w 1939 r. ziemia
betchatowska odegrata znaczacg role jako rejon koncentracji wojsk polskich oraz
osrodek ich zaopatrzenia, gdyz w granicach gminy ciggneta sie linia obronna
z umocnieniami (ktérych slady mozemy do dzisiaj oglgdaé np. w miejscowosci
Oles$nik). We wrzesniu 1939 r. oddzialy Wehrmachtu zajety Betchatéw wraz
z terenami gminy. Caty obszar zostat wilgczony woéwczas do tzw. Kraju Warty.
Okupacja hitlerowska zakonczyta sie na ziemi betchatowskiej 19 stycznia 1945 roku.
Po wojnie gmina zachowata swojg przynaleznos¢ administracyjng. Wedtug stanu
z dnia 1 lipca 1952 r. sktadata sie z: Adamowa, Betchatéwka, Binkowa, Dobiecina,
Dobrzelowa, Domiechowic, Edwardowa, Helenowa, Joézefowa, Katdun, taw,
Myszakdéw, Niedyszyna, Politanic, Woli Mikorskiej, Zawad, Zdzieszulic Dolnych
i Zdzieszulic Gornych. Kolejna reforma, ktéra dokonata zmian, tym razem w siatce
podziatu zasadniczego kraju, zostata przeprowadzona w 1954 roku. Zniesiono wtedy
wszystkie istniejgce gminy tworzgc w ich miejsce trzykrotnie mniejsze jednostKki
podziatu terytorialnego — gromady. Po reaktywowaniu gmin z dnieml stycznia 1973
roku gminy Betchatowek nie przywrdcono, utworzono natomiast jej terytorialny
odpowiednik, gmine Betchatow, do ktérej przytgczono w 1977 r. obszar zniesionej
gminy Grocholice (bez miejscowosci Grocholice i Zamoscie, ktore wigczono do

miasta). Od 1 stycznia 1999 r. wraz z wejsciem w zycie reformy administracyjnej, ktéra
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przywrdcita trojstopniowy podziat administracyjny kraju gmina Betchatow wchodzi w

sktad powiatu betchatowskiego lezgcego w wojewodztwie todzkim.

5.2. Srodowisko kulturowe

Zachowane zasoby dziedzictwa kulturowego, obejmujgce cenne zabytki
wpisane do rejestru zabytkdw i ewidencji konserwatorskiej, historycznie uksztattowane
uklady przestrzenne, miejsca koncentracji podziemnych warstw kultury, a takze
tradycja regionu stanowig  wartosci podlegajgce  ochronie prawne;j
i pozwalajgce na wyodrebnienie obszarbw o0 znaczgcych walorach $rodowiska
kulturowego.

Srodowisko kulturowe, na ktére sktadajg sie przeksztatcone przez cztowieka twory
przyrody oraz wytworzone wartosci materialne i duchowe jest istotnym sktadnikiem
jakosci zycia mieszkancow. Troska o srodowisko kulturowe to nie tylko ochrona
materialnych sladow naszej przesztosci, ale takze ochrona tozsamosci ludzi w jej
najbardziej newralgicznym aspekcie, bowiem straty w $rodowisku kulturowym,

a szczegolnie utracone dziedzictwo kulturowe, sg nie do odtworzenia.
5.3. Obiekty objete ochrona

Ochrona dobr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki
przestrzennej, a ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowac rozwaj
innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo,
rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny by¢é wykorzystane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich

funkcji uzytkowych.

5.3.a. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy Betchatéw
Cras Nr i data wpisu
Lp. Obiekt Lokalizacja . do rejestru
powstania .
zabytkéw
: _— Nr 299
1. park dworski Dobiecin 70 1920-1925. 31 sierpien 1983 .
park dworski . 1. potowa . Nr_ 29 !
2. (zesp6i dworski) Dobrzelow 84 -XIX W 31 sierpien 1983 r.
) 20 grudnia 1995 r.
dwor . 1. potowa Nr 169
(zespot dworski) Dobrzelow 84 XIX w. 26 maja 1967 r.
4. oficyna Dobrzelow 84 1. potowa Nr 170
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(zespot dworski) XIX w. 26 maja 1967 r.
. Nr 350
5. park dworski tekawa 9 XVIIIXIX w. 14 lutego 1989 r.
r“'”azde"l‘;’)rc,)‘i ijc‘;‘ﬁ’fp'e ) Nr 574-1X-80
19 maja 1952 .
6. obronnggo Mikorzyce 1 XVIw.
(trwata ruina — Nr 177
StanOWI.SkO 26 maja 1967 r.
archeologiczne)
park dworski
7. zespot dworu Mikorzyce 1 XVIw. Nr 339 z 16 marca
1984 r.
obronnego
: Nr 340
8. park dworski Mokracz XIX w. 16 marca 1984 r.
Nr 692
9. park dworski Postekalice 165 XVII w. 27 wrzesnia
1967r.
Nr 160-1X-6
kosciot filialny 7 lipca 1948 .
10. rzymsko-katolicki Postekalice 165 1737 r.
w. $w. Rocha Nr 187
PW. SW. 26 wrzesnia
1967 r.
: . Nr 341
11. park dworski Wielopole k. XVIII w. 16 marca 1984 1.

5.3.b. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

W Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Betchatéw znajduje sie 28 obiektéw

i obszaréw stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowg, w tym uktady przestrzenne

miejscowosci, zespoty dworsko-parkowe, parki, cmentarze oraz schrony bojowe.

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Czas
powstania

1. Dobiecin 70 Folwark Pocz. XIX w.

2. Dobiecin 70 Brama z ogrodzeniem w Pocz. XIX w.
zatozeniu folwarcznym

3. Dobiecin 70 Budynek gospodarczy w Pocz. XIX w.
zatozeniu folwarcznym

4. Dobiecin 70 Budynek gospodarczy Il w Pocz. XIX w.
zatozeniu folwarcznym

5. Dobiecin 70 Spichlerz w zatozeniu Pocz. XIX w.
folwarcznym

6. Dobiecin 70 Oficyna w zatozeniu Pocz. XIX w.
folwarcznym

7. Dobiecin 70 Park Pocz. XIX w.

8. Dobrzelow 84 Dwoér 1 pot. XIX w.

0. Dobrzeléw 84 Oficyna 1 pot. XIX w.

10. | Dobrzeléw 84 Park 1 pot. XIX w.

11. | Katduny Cmentarz Pocz. XX w.

12. | Korczew Park Pot. XIX w.
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13. | Kurnos i Cmentarz | pot. XX w.

14. | Lekawa 9 Patac XVIII w.,
przebudowan
y W XX W.

15. | tekawa 9 Park XVIII w.

16. | Lekawa Cmentarz rzymsko — | pot. XX w.

katolicki

17. | Mikorzyce Park podworski XVII-XIX w.

18. | Mikorzyce Ruiny dworu obronnego Przetom XVI-
XVII w.

19. | Mikorzyce Fosa dworu obronnego Przetom XVI-
XVII w.

20. | Mokracz Park Przetom XIX
W.
(przypuszcza
Inie 1853 r. —
1863 r.)

21. | Myszaki Cmentarz ewangelicki Pocz. XX w.

22. | Olesnik Schrony bojowe linii 1939r.

Widawki

23. | Postekalice Cmentarz przykoscielny XVIII w.

24. | Postekalice Kosciét filialny $w. Rocha 1737 r.

25. | Postekalice Park XVIII w.

26. | Wielopole Park Przetom
XVIHI-XIX w.

27. | Wola Mikorska Ukfad przestrzenny XV w.

28. | Zawady Cmentarz | pot. XX w.

5.3.c. Stanowiska archeologiczne

oznaczonych na

Na terenie gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych,

osadnictwa.

rysunku studium, bedgcych $wiadectwem wielowiekowego

Zestawienie zbiorcze stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Betchatéw
Nr Nr Funkcja
Lp. | obsz. Miejscowosé . K Kultura Chronologia
AZP st/ob stanowiska
1. 75-52 1 Janéw Slad. os pradzieje EP. KAMIENIA
2. | 75-52 2 Janow slad. os pradzieje EP. KAMIENIA?
Slad. os przeworska ?
3. 75-52 3 Janow slad. os pradzieje MEZOLIT
. obozowisko pradzieje EP. KAMIENIA
4. | 7552 4 Janow slad. os kpl? NEOLIT
. obozowisko pradzieje EP. KAMIENIA
R Janow slad. os huzycka WEB?
6. | 7552 | 6 Mokracz obozowisko pradzieje MEZOLIT
Michatéw
. . obozowisko pradzieje EP. KAMIENIA
7. 75-52 15 Zwierzchow slad. os kpl? NEOLIT
8. 75-52 16 Kolonia $lad. os pradzieje MEZOLIT?
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Postekalice
9. 75-52 17 Mokracz skarb przeworska OWR
10. 75-52 18 Postekalice obozowisko pradzieje PALEOLIT
11. | 7552 | 19 Postekalice grodzisko? - POZ.SRW-O.NZ
$lad. os - POZ.SRW?
12. | 7452 12 Huta osada - OKR.NOWOZ
13. | 74-52 31 Niedyszyna osada - OKR.NOWOZ
14. | 74-52 32 Niedyszyna osada - OKR.NOWOZ
. $lad. os pradzieje EK-EB
15. 74-52 33 Niedyszyna osada i OKR.NOWOZ
16. | 74-52 34 Niedyszyna osada - OKR.NOWOZ
17. 74-52 42 Postekalice $lad. os pradzieje MEZOLIT?
18. 74-52 43 Postekalice $lad. os pradzieje NEOLIT-WEB
19 74-52 44 Postekalice osada - WCZ. SRW.
20. | 74-52 45 Postekalice osada - OKR.NOWOZ
21. | 74-52 46 Postekalice osada - OKR.NOWOZ
22. 74-52 47 Postekalice slad. os pradzieje ?
23. 74-52 48 Postekalice slad. os pradzieje __EK-EB
. obozowisko radzieje POZ.PALEOLIT
24. 76-52 2 Bukowa Gora obozowisko kgmorni(J:ka MEZOLIT
25. 76-52 69 Bukowa $lad. os pradzieje EP. KAMIENIA?
26. | 76-52 70 Bukowa osada - OKR.NOWOZ
27. | 75-50 21 Kurnos osada - OKR.NOWOZ
28. | 75-50 22 Kurnos osada - OKR.NOWOZ
29. | 75-50 23 Kurnos osada - OKR.NOWOZ
30. | 75-50 24 Kurnos osada - OKR.NOWOZ
31. | 76-50 19 Kurnos Il osada - OKR.NOWOZ
32. | 76-50 20 Kurnos Il osada - OKR.NOWOZ
33. 76-50 25. Kuznica osada nowozytna XVI-XIX w.
Kaszewska
34. | 76-50 26 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
35. | 76-50 27 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
36. | 76-50 28 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
37. 74-50 3 Emilow cmentarzysko tuzycka HA CD
38. 74-50 4 Domiechowice Slad. os pradzieje PAL? NEOL?
39. | 74-50 5 Mikorzyce dwoér obronny - OKR.NOWOZ
s slad. os - POZ.SRW
40. 74-50 19 Wygwizdow slad. os ) OKR.NOWOZ
Wola Slad. os pradzieje NEOLIT-EB
41. 74-50 20 Kruszynska osada przeworska OWR
Wola osada tuzycka EB-HA
42. | 7450 | 21 Kruszyniska slad. os i OKR.NOWOZ
43. | 74-50 22 Anastazow osada - OKR.NOWOZ
44. | 74-50 23 Anastazow osada - OKR.NOWOZ
45. | 74-50 24 Anastazow osada - OKR.NOWOZ
46. | 74-50 25 Anastazow $lad. os - OKR.NOWOZ
47. | 74-50 26 Mikorzyce osada - POZ.SRW-0.NZ
48. | 74-50 27 Mikorzyce osada - OKR.NOWOZ
49. | 74-50 28 Jozefow osada - OKR.NOWOZ
50. | 74-50 29 Jozefow osada - OKR.NOWOZ
51. | 74-50 30 Jozefow osada - OKR.NOWOZ
52. 74-50 31 Adamow slad. os - OKR.NOWOZ
53. | 74-50 32 Adamoéw $lad. os - OKR.NOWOZ
. $lad. os - POZ.SRW
54, 74-50 33 Wola Mikorska &lad. os i OKR.NOWOZ
55. | 74-50 34 Wola Mikorska osada - OKR.NOWOZ
56. | 74-50 35 Wola Mikorska osada - POZ.SRW-0O.NZ
57. 74-50 36 Wola Mikorska $lad. os pradzieje NEOLIT-WEB
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58. 74-50 37 Wola Mikorska $lad. os pradzieje NEOLIT-EB
. $lad. os pradzieje ?
59. 74-50 38 Wola Mikorska &lad. os i OKR.NOWOZ
60. | 74-50 39 Wola Mikorska osada - WCZ-POZ.SRW
61. 74-50 40 Wola Mikorska $lad. os pradzieje NEOLIT-EB
62. | 74-50 41 tawy $lad. os - OKR.NOWOZ
63. | 74-50 42 tawy osada - OKR.NOWOZ
$lad. os pradzieje MEZOLIT?
64. 74-50 43 tawy $lad. os pradzieje ? .
$lad. os - OKR.NOWOZ
65. 74-50 44 tawy osada - OKR.NOWOZ
66. 74-50 45 Zalesna osada - OKR.NOWOZ
67. 74-50 46 Zalesna $lad. os pradzieje NEOLIT-EB
. $lad. os pradzieje NEOLIT-EB
68. 74-50 47 Zalesna osada huzycka V EB-HA
. $lad. os pradzieje WEB?
69. 74-50 48 Zalesna &lad. os i OKR.NOWOZ
$lad. os pradzieje NEOLIT
70. 74-50 49 Zalesna $lad. os pradzieje HA? LA?
$lad. os - OKR.NOWOZ
) . slad. os pradzieje NEOLIT-EB
71. 74-50 50 Zalesna osada huzycka EB-HA
. $lad. os - WCZ-POZ.SRW
72. 74-50 51 Zalesna slad. os i OKR.NOWOZ
73. | 74-50 52 Zale$na osada - WCZ-POZ.SRW
slad. os NEOLIT-EB
) . cmentarz? pradzieje EB-HA
74. | 7450 | 53 Zalesna $lad. os luzycka? POZ.SRW
osada OKR.NOWOZ
75. | 74-50 54 Domiechowice osada - OKR.NOWOZ
76. | 74-50 55 Domiechowice osada - OKR.NOWOZ
77. 74-50 56 Domiechowice Slad. os pradzieje NEOLIT-EB
slad. os pradzieje NEOLIT-EB
78. 74-50 57 Domiechowice osada KCS? KCGD NEOLIT/WEB
$lad. os - OKR.NOWOZ
79. 74-50 58 Emilow Slad. os pradzieje NEOLIT-EB
80. | 7551 | 9 Zdzieszulice $lad. os ? ?
Dolne
81. | 75-51 10 Zwierzchéw $lad. os - WCZ. SRW
82. | 7551 | 29 Poreby osada - OKR.NOWOZ
Grocholickie
83. | 7551 | 30 Poreby osada i OKR.NOWOZ
Grocholickie
84. | 75-51 31 Mazury osada - OKR.NOWOZ
Zdzieszulice osada - POZ. SRW
85. | 7551 32 Dolne osada ! OKR.NOWOZ
Zdzieszulice osada - I WCZ. SRW
86. | 7> 34 Dolne osada ! OKR.NOWO?Z
87. | 75-51 35 Zdzieszulice $lad. os pradzieje EK-EB
Dolne
8s. | 7551 | 3p | Zdzeszulice osada : OKR NOWOZ
Dolne
8o. | 7551 | 37 | Zdzeszulice osada : OKR NOWOZ
Dolne
0. | 7551 | 3g | “dzieszulice osada : OKR NOWOZ
Goérne
o1. | 7551 | 39 | “dzieszulice osada . OKR.NOWOZ
Gorne
92. 75-51 40 Zdzieszulice $lad. os pradzieje EK-EB
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Gorne
Zdzieszulice osada - POZ. SRW
93. | 7551 1 4l Gorne osada i OKR.NOWO?Z
Zdzieszulice osada - Il WCZ. SRW
94. | 75-51 42 Gérne osada - OKR.NOWOZ
Zdzieszulice slad. os .. ?
95. 75-51 43 Gorme osada pradzieje POZ. SRW
9. 75-51 a4 Zd2|e§zul|ce osada i INwWCZ. SRW
Gorne
97. | 7551 | 45 Zdzieszulice osada - OKR.NOWOZ
Gorne
Zdzieszulice osada - Il WCZ. SRW
98. | 7551 | 46 Gorne osada : Il WCZ. SRW
99. 75-51 47 ZdZIe’SZU|ICE $lad. os pradzieje MEZ.-NEOL.
Gorne
) Zdzieszulice slad. os pradzieje ?
100. | 75-51 48 Gorne osada przeworska OWR?
101, | 75-51 | 49 | “4dzeszulice osada J OKR.NOWOZ
Goérne -
102. | 7551 | 50 Zdz(';eésrf]‘(‘a"ce osada J OKR.NOWOZ
103. 75-51 51 Kielchinow osada - OKR.NOWOZ
104. | 75-51 52 Zwierzchéw osada - OKR.NOWOZ
105. | 75-51 53 Zwierzchéw osada - OKR.NOWOZ
106. | 75-51 54 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
107. | 75-51 55 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
108. | 75-51 56 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
109. | 75-51 57 Dobiecin Slad. os pradzieje EK-EB
110. | 75-51 58 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
. osada - OKR.NOWOZ
111. 75-51 59 Dobiecin osada i I WCZ. SRW
112. | 75-51 60 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
113. | 75-51 61 Dobiecin osada - OKR.NOWOZ
114. | 75-51 62 Dobiecin Slad. os pradzieje NEOLIT-EB
osada - POZ. SRW
115. 74-51 1 Katduny osada i OKR.NOWOZ
$lad. os - POZ. SRW
116. 74-51 2 Katduny osada ) OKR.NOWOZ
élad. os - POZ. SRW
117. 74-51 3 Katduny osada ) OKR.NOWOZ
o $lad. os - POZ. SRW
118. | 74-51 6 Jozefow osada i OKR NOWO3Z
osada - POZ. SRW
119. ] 7451 7 tawy osada - OKR.NOWOZ
osada - POZ. SRW
120. ] 74-51 8 tawy osada - OKR.NOWOZ
obozowisko pradzieje EK-EB
121. | 74-51 9 Zawady $lad. os tuzycka Il EB
osada - OKR.NOWOZ
. $lad. os - POZ. SRW
122. 74-51 14 Dobrzelow osada i OKR.NOWOZ
. osada - POZ. SRW
123. 74-51 20 Dobrzelow osada i OKR.NOWOZ
] osada - POZ. SRW
124. 74-51 21 Dobrzelow osada i OKR.NOWOZ
] osada - POZ. SRW
125. 74-51 22 Dobrzelow osada i OKR.NOWOZ
el ? ?
126. | 74-51 23 Zawady osada pradzieje NEOLIT?WEB?
osada gr. klosz. LA
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osada przeworska OWR
obozowisko pradzieje EK-WEB
127. | 74-51 24 Betchatow osada gr. klosz. LA
osada - OKR.NOWOZ
128. | 74-51 25 Wielopole osada kpl? kcs? NEOLIT
129. | 74-51 26 Wielopole osada kpl NEOLIT
. osada - POZ. SRW
130. | 74-51 27 Myszaki osada i OKR.,N(,)WOZ
. osada - POZ. SRW
131. | 74-51 28 Myszaki osada i OKR.NOWOZ
132. | 76-51 1 Augustow slad. os. kcs NEOLIT-WEB
133. | 76-51 4 Janow cmentarzysko przeworska I-1l OWR
134. | 76-51 5 Ksiezy Miyn slad. os. pradzieje NEOLIT
135. | 76-51 6 teg ? tuzycka HA
136. | 76-51 7 teg osada - OKR.NOWOZ
137. | 76-51 8 Rzasawa osada - OKR.NOWOZ
138. | 7651 | 9 Poreby osada . OKR.NOWOZ
Grocholickie
139. | 7651 | 10 Poreby osada . OKR.NOWOZ
Grocholickie
140. | 76-51 11 Grzgggﬁgkie $lad. os. pradzieje ?
141. | 76-51 12 Olesnik $lad. os. pradzieje ?
142. | 76-51 13 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
143. | 76-51 14 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
144. | 76-51 15 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
145. | 76-51 16 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
146. | 76-51 17 Olesnik $lad. os. pradzieje SCHP-MEZ.
147. | 76-51 18 Olesnik osada - OKR.NOWOZ
148. | 76-51 19 Rzgsawa osada - OKR.NOWOZ
149. | 76-51 20 Rzgsawa osada - OKR.NOWOZ
150. | 76-51 21 Ksiezy Miyn osada - OKR.NOWOZ
151. | 76-51 22 Ksiezy Miyn osada tuzycka EB-HA
152. | 76-51 23 Ksiezy Miyn osada tuzycka EP. BRAZU
153. | 76-51 24 Ksiezy Miyn osada tuzycka IV-V EB
154. | 76-51 25 Ksiezy Miyn Slad. os. tuzycka IV-V EB
155. | 76-51 26 Ksiezy Miyn osada - OKR.NOWOZ
156. | 76-51 27 Ksiezy Miyn osada tuzycka EP. BRAZU
157. | 76-51 28 Ksiezy Miyn Slad. os. pradzieje EP. BRAZU?
158. | 76-51 34 Bugaj osada - OKR.NOWOZ
159. | 76-51 35 Bugaj osada tuzycka IV-V EB
160. | 76-51 36 Bugaj $lad. os. - OKR.NOWOZ
161. | 76-51 37 Bugaj osada tuzycka IV-V EB
162. | 76-51 38 Woélka tekawska osada - OKR.NOWOZ
163. | 76-51 39 Woélka tekawska Slad. os. pradzieje EP. BRAZU
164. | 76-51 40 Woélka tekawska osada - OKR.NOWOZ
165. | 76-51 41 Woélka tekawska osada - Il WCZ. SRW
166. | 76-51 42 Woélka tekawska osada - OKR.NOWOZ
167. | 76-51 43 Woélka tekawska Slad. os. tuzycka IV-V EB
. osada - POZ. SRW
168. | 76-51 44 Woélka tekawska osada i OKR.NOWOZ
. osada - POZ. SRW
169. | 76-51 45 Wdlka tekawska osada i OKR.NOWOZ
170. | 76-51 46 Wdlka tekawska osada - OKR.NOWOZ
171. | 76-51 47 Wdlka tekawska osada - OKR.NOWOZ
172. | 76-51 48 Wdlka tekawska osada - OKR.NOWOZ
173. | 76-51 49 Wdlka tekawska osada - OKR.NOWOZ
174. | 76-51 50 | Wolka tekawska osada - POZ. SRW
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175. | 76-51 51 | Wolka kekawska osada - OKR.NOWOZ
176. | 76-51 52 Woélka tekawska $lad. os. pradzieje SCHN
177. | 76-51 53 | Wolka kekawska osada - OKR.NOWOZ
178. | 76-51 54 Woélka tekawska osada przeworska OWR
179. | 76-51 55 Woélka tekawska $lad. os. pradzieje SCHN _EB
180. | 76-51 56 Mazury osada - OKR.NOWOZ
181. | 76-51 57 Augustynéw osada - OKR.NOWOZ
182. | 76-51 58 Kielchinow osada - OKR.NOWOZ
183. | 76-51 59 Augustynéw osada - OKR.NOWOZ
184. | 76-51 60 Zawadow Slad. os. tuzycka EP. BRAZU?
185. | 76-51 61 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
186. | 76-51 62 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
187. | 76-51 63 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
188. | 76-51 64 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
189. | 76-51 65 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
190. | 76-51 66 Zawadow osada tuzycka IV-V EB
191. | 76-51 67 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
. osada tuzycka EP. BRAZU
192. | 76-51 68 Zawadéw osada g OKR.NOWOZ
193. | 76-51 69 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
194. | 76-51 70 Zawadoéw osada - Il WCZ. SRW
195. | 76-51 71 Zawadow osada - POZ. SRW
196. | 76-51 72 Zawadow osada - OKR.NOWOZ
197. | 77-51 2 tekawa ? ? ?
198. | 77-51 3 tekawa $lad. os. pradzieje EP. KAMIENIA
199. | 77-51 51 Kalisko osada - OKR.NOWOZ
200. | 77-51 53 tekawa osada - OKR.NOWOZ
201. | 77-51 54 tekawa osada - OKR.NOWOZ
202. | 77-51 55 tekawa Slad. os. pradzieje EP. KAMIENIA
203. | 77-51 56 tekawa osada - OKR.NOWOZ
204. | 77-51 57 tekawa osada - OKR.NOWOZ
205. | 77-51 58 tekawa osada - OKR.NOWOZ
206. | 77-51 59 tekawa osada - OKR.NOWOZ
207. | 77-51 60 tekawa osada - OKR.NOWOZ
208. | 77-51 61 tekawa Slad. os. pradzieje MEZ. -NEOL.
209. | 77-51 62 tekawa osada pradzieje MEZOLIT-WEB
mierzanowicka wEB
210. | 77-51 8 Piaski osada tuzycka Ha-wLT
okr. Nowoz. XVII-XIX w.
211. | 77-51 4 Piaski cmentarzysko przeworska pR
211. | 77-51 5 Piaski osada trzciniecka wEB
212. | 77-50 23 Wola Grzymalina Slad osad. trzciniecka wEB
213. | 77-50 24 Wola Grzymalina | cmentarzysko tuzycka pﬁas,)?
214. | 77-50 25 Wola Grzymalina osada? ceram.sznur. pN
215. | 77-50 26 Wola Grzymalina osada? tuzycka EB
216. | 77-50 27 Wola Grzymalina osada? fuzycka EB
osada? prapolska wS
217. | 77-50 28 Wola Grzymalina osada tuzycka EB
218. | 77-51 37 Wola Grzymalina osada? nlegkresl. EK
osada tuzycka Ha
219. | 7350 | 16 Kreola miyn? : OKR NOWOZ
ruszynska
OKR.NOWOZ
220. | 73-50 13 Podwody osada - XVI-XIX W,
221. | 73-50 14 Podwody $lad osadniczy - EB
$lad osadniczy EK
222. | 1350 15 Podwody $lad osadniczy i OKR.NOWOZ
Strona | 48
Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 48



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

223. | 74-52 70 Huta huta szkla - OKR.NOWOZ
Domiechowickie osada - POZ. SRW
224. | 7550 | 26 Niwy osada i OKR.NOWO?Z
. . slad. os - POZ. SRW
225. | 74-50 59 Domiechowice osada i OKR NOWOZ
osada tuzycka EP. BRAZU
226. | 74-50 60 Domiechowice osada - POZ. SRW.
osada - OKR.NOWOZ
$lad. os pradzieje PRADZIEJE
227. | 7450 | 6l tawy Slad. os i OKR.NOWOZ
228. | 74-51 30 tawy $lad. os pradzieje EK- EB
229. 74-51 31 Dobrzelow $lad. os - OKR.NOWOZ
230. 74-51 32 Helenéw $lad. os - OKR.NOWOZ
231. | 74-51 33 Helendw osada - OKR.NOWOZ

5.3.d. Obiekty chronione ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty architektoniczne, dla ktorych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalone
zostaty forma i zasady ochrony. Ochrong objete zostaty:

- kapliczka przydrozna w miejscowosci Myszaki — na podstawie przepisow uchwaty Nr
XLVI/319/2021 Rady Gminy Betchatéw z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Myszaki,

- budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych sgsiedztwie parku w
Dobiecinie — na podstawie przepiséw uchwaty Nr XLVI/317/2021 Rady Gminy
Betchatow z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Dobiecin.

6. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow

zawartych w audycie krajobrazowym

Z uwagi na fakt, iz prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa
t6dzkiego sg procedowane, nie formutuje sie rekomendacji i wnioskéw do niniejszego

studium.

7. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnienie dostepnosci osobom
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ze szczegollnymi  potrzebami, zgodnie 2z uniwersalnym

projektowaniem

7.1. Rozwdj, ruch naturalny i migracje ludnosci

Zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego w todzi liczba ludnosci w gminie

Betchatow wg stanu na dzien 31 XII 2022 r. wynosita:

Stan ludnosci
Ogoétem Mezczyzni Kobiety na 1 km? Kobiety na 100
mezczyzn
12734 6398 6336 55 99

Procesy industrializacyjne i zwigzana z nimi urbanizacja, powodujg staty wzrost

zaludnienia gminy, ktory na przestrzeni lat ksztattowat sie nastepujgco:

Rozwodj liczby ludnosci
14000

12000

10000
8000
6000
4000
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H Liczba ludnosdi

Rozwdj liczby ludnosci zalezy od trzech czynnikéw: przyrostu naturalnego (czyli
réznicy miedzy liczbg urodzen i zgondw), salda migracji (a wiec réznicy miedzy
naptywem na dany teren i odptywem z niego) oraz zmian w zasiegu terytorialnym
jednostki terytorialne;.

Gmina Belchatow charakteryzuje sie neutralnym przyrostem naturalnym.
W badanym okresie 10 lat wykazuje on jednak lekkg tendencje zwyzkowg. W 2017 r.
odnotowano dodatni przyrost naturalny rzedu 32 podczas gdy w 2021 r. wynosit on juz

-52 wynik ten spowodowata pandemia COVID-19 (przyrost naturalny podano w
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liczbach bezwzglednych). Wigze sie to jednak gtéwnie z mniejszg liczbg zgondw

anizeli rosngcy liczbg urodzen, ktora od kilku lat utrzymuje sie na podobnym poziomie.

Przysrot naturalny w latach 2011-2021

150

00— S e /K‘_\

50

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 202¢, 2021

-50

-100

== Jrodzenia Zgony Przyrost naturalny

Drugim waznym czynnikiem, po przyroscie naturalnym, majgcym wptyw na
liczbe ludnosci majg migracje. Ludzie osiedlajg sie na terenach, ktorych perspektywy
rozwojowe postrzegajg z optymizmem, natomiast spontaniczna emigracja z danego
terenu jest zawsze sygnatem zagrozenia, zapascig rozwojowg. Migracje ludnosci na

pobyt staty przedstawiajg sie nastepujgco:

Migracje ludnosci na pobyt staty
Rok Naptyw Odplyw Saldo migracji
2017 270 99 171
2018 321 184 137
2019 340 172 168
2020 416 151 265
2021 422 136 286

Na terenie gminy w okresie analizowanych 5 lat zanotowano duze dodatnie
saldo migracji, ksztattujgce sie w zaleznosci od roku na poziomie od 171 do 286 oséb.
Ta korzystna dla przedmiotowego obszaru tendencja jest spowodowana atrakcyjnym
potozeniem gminy pomiedzy aktywnymi gospodarczo osrodkami, w tym: miastem
Betchatow (gmina stanowi obszar peryferyjny tego duzego osrodka miejskiego) oraz

gming Kleszczow, na terenie ktorej, zlokalizowany jest kompleks paliwowo -
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energetyczny wykorzystujgcy bogate ztoza wegla brunatnego. Jest ona atrakcyjnym
miejscem na osiedlanie sie zwlaszcza dla oséb pracujgcych na terenie w/w gmin

sgsiednich.
7.2. Struktura demograficzna ludnosci

Struktura demograficzna to obraz aktualnego stanu spoteczenstwa, ktorg

najlepiej charakteryzuje ponizsza struktura ptci i wieku mieszkancéw gminy Betchatow.

Piramida wieku mieszkancow gminy Betchatow, 2021
(Zrédto: GUS)
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Na terenie gminy mozna zauwazy¢ niewielkg nadwyzke mezczyzn nad
kobietami. Wspotczynnik feminizacji dla populacji wynosi 99%, podczas gdy
przecietnie na terenie powiatu Betchatowskiego w 2022 r. ksztattowat sie on na
poziomie 104%, a w wojewddztwie tédzkim wynosit az 109,8%. Proporcje miedzy
liczbg kobiet, a mezczyzn w gminie sg prawie wyréwnane. Jest to spowodowane
strukturg gospodarki regionu opartej gtdbwnie na przemysle wydobywczym
i energetycznym, ktéry stwarza wiecej miejsc pracy dla mezczyzn niz dla kobiet.
Nadwyzka mezczyzn wyzej zaprezentowanej strukturze jest zauwazalna zwtaszcza
pomiedzy 18 a 64 rokiem zycia. Znaczna przewaga kobiet wystepuje jedynie pomiedzy
65 a 90 rokiem co jest uwarunkowane dtuzszym okresem zycia pici zenskiej.

Wedtug podziatu ekonomicznego ludnos¢ mozemy podzieli¢ na trzy grupy

wiekowe, ktore sg istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:
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e przedprodukcyjny, osoby w wieku od 0 do 17 lat,
e produkcyjnym, kobiety od 18 do 59 lat i mezczyzni od 18 do 64 lat,
e poprodukcyjnym, kobiety od 60 lat i wiecej, a mezczyzni od 65 lat i wiecej.

Podziat ten jest ksztaltowany przez rodnosc¢, umieralnosc i ruchy migracyjne.

Struktura ludnosci wg podziatu ekonomicznego
wg Sstanu na dzien 31.12.2022 r.
w wieku w wieku w wieku ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym | nieprodukcyjnym

. na 100 os6b w
ogotem ok
razem W tym razem w tym razem witym | wieku
kobiet kobiet kobiet | produkcyjnym
(%)
12734 2341 1125 8192 | 3784 | 2398 1523 53,9

Udziat pierwszej grupy (osoby w wieku przedprodukcyjnym) wynosi 18,4 %
i jest zblizona do poziomu dla powiatu, ksztaltujgcy sie w granicy 18,8% oraz
wojewodztwa wynoszacy 17,2%. Udziat w wieku produkcyjnym przewyzsza poziom
udziatu powiatowego, gdzie oscyluje on na wysokosci 59,8%, przy czym jest rowniez
wyzszy od wojewddzkiego 58,2%. Oséb w wieku poprodukcyjnym 18.8%
zamieszkujgcych gmine Betchatdw jest mniej niz w powiecie i wojewodztwie, gdzie
wartosci te osiggajg 21,3% oraz 24,6%. Wyzej wymienione wielkosci zalezg od wielu
czynnikdw nie tylko czysto demograficznych, ale przede wszystkim zwigzanych z
rozmieszczeniem i wielko$cig rynkow pracy.

Ze strukturg wieku i ptci ludnosci jest powigzany réwniez wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (tj.
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 0-17 lat oraz ludno$é w wieku poprodukcyjnym
60/65+ lat) do 100 oséb w wieku produkcyjnym (jest on wyrazony w procentach).
Wspotczynnik ten moze swiadczyC o starzeniu sie ludnosci i zwiekszeniu obcigzenia
grupy w wieku produkcyjnym grupami w wieku nieprodukcyjnym. Mozna zauwazyc, ze
wskaznik ten dla gminy Betchatow wynoszacy 53,9%jest mniej korzystny niz w
powiecie, gdzie wynosi on 51,8% i bardziej korzystny niz w wojewodztwie, dla ktérego
ksztattuje sie na poziomie 57,9 %. Im przedmiotowy wskaznik jest wyzszy, tym
sytuacja demograficzna obszaru z punktu widzenia ekonomicznego jest gorsza,
zwtaszcza wéwczas, gdy decyduje o tym wysoki udziat oséb w wieku poprodukcyjnym
(stare spoteczenstwo). Systematyczny przyrost oséb w wieku poprodukcyjnym

powoduje silng presje na system emerytalny (zapewnienie emerytur dla coraz
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liczniejszej populacji osob, ktére zakonczyty aktywnos¢ zawodowg) oraz na system

opieki zdrowotnej (zapewnienie specjalistycznej opieki ludziom w podesztym wieku).
7.3. Zatrudnienie

Okoto 50,5 % czynnych zawodowo mieszkancéw gminy Betchatow pracuje
w przemysle i budownictwie. Innym znaczgcym zrédtem utrzymania jest handel,
naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja, w ktérych zatrudnione jest okoto 14 % ogdtu oraz rolnictwo w gminie
stanowi niespetna 8,1 % ogdtu zatrudnionych.

Do wiekszych podmiotow gospodarczych funkcjonujgcych na terenie gminy
zaliczy¢ nalezy: Wytwornie Mas Bitumicznych w Zdzieszulicach Gérnych, Zaktad
Tworzyw Sztucznych i Systeméw Cisnieniowych w Mazurach, Masarnie w
Dobrzelowie i Zawadach, ubojnie drobiu w tawach i Korczewie oraz s.c. Kopczynski
w Dobrzelowie.

Z uwagi na podmiejski charakter gminy, najwiekszymi miejscami pracy dla
mieszkancow gminy jest miasto Betchatéw, Kopalnia i Elektrownia Betchatéw, oraz
instytucje zwigzane z funkcjonowaniem kopalni i elektrowni - osrodki wypoczynkowe
w Wawrzkowiznie, w Stoku i Zaktad Energetyczny w Kurnosie Il.

Jednostki gospodarcze (tzn. wyodrebnione prawnie, organizacyjnie i
ekonomicznie jednostki, prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg) zarejestrowane
wedtug sekcji PKD z 2007 r. na terenie gminy Befchatéw to (stan na 31.12.2022 r.):
¢ rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybotowstwo (sekcja A), 17
e przetwoérstwo przemystowe (sekcja C) 102
e dostawa wody, gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalnosc

zwigzana z rekultywacjg (sekcja E) 5
e budownictwo (sekcja F) 181
¢ handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,

wigczajgc motocykle (sekcja G) 234
e transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) 55

e dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

(sekcja l), 12

¢ informacja i komunikacja (sekcja J) 40

e dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) 21
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e dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (sekcja L) 10
e dziatalnosc¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) 93

e dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnoS¢ wspierajgca

(sekcja N) 32
e edukacja (sekcja P) 26
e opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) 54
e dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg (sekcja R) 20
e pozostata dziatalnos¢ ustugowa (sekcja SiT) 7

W strukturze podmiotdw gospodarczych wedtug rodzaju prowadzonej
dziatalnosci najliczniejszg grupe stanowig firmy zajmujgce sie handlem hurtowym i
detalicznym, naprawami pojazdéw samochodowych wigczajgc motocykle, ktorych
udziat ksztattuje sie na poziomie okoto 24,6 % z ogdétu podmiotdéw. Rowniez znaczgcy
jest udziat firm zajmujgcych sie budownictwem (19%) i przetwdérstwem przemystowym
(10,7%).

Cechg charakterystyczng dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy jest jej
znaczne rozdrobnienie. Wsréd funkcjonujgcych podmiotéw w 2009 r. 96,5% stanowity
zakfady mate zatrudniajgce od 0 do 9 osodb, 3% jednostki zatrudniajgce od 10 do 49%
i tylko dwa przedsiebiorstwa zatrudniajgce od 50 do 249 osdb.

Z uwagi na podmiejski charakter gminy, najwiekszymi miejscami pracy dla
mieszkancow gminy jest miasto Betchatéw, Kopalnia i Elektrownia Betchatow oraz
instytucje zwigzane z funkcjonowaniem kopalni i elektrowni - o$rodki wypoczynkowe

w Wawrzkowiznie, w Stoku i Zaktad Energetyczny w Kurnosie |II.
7.4. Bezrobocie

Bezrobocie stanowi jeden z najtrudniejszych probleméw spoteczno-
gospodarczych. Rozmiar bezrobocia zalezy od systemu gospodarczego i aktualnie
prowadzonej polityki krajowego rynku pracy. Zwigzane jest zwykle z poziomem
nowych inwestycji i trwatym zatrudnianiem pracownikbw w nowopowstatych i
nowoczesnych zaktadach pracy sektora publicznego lub prywatnego.

Liczba bezrobotnych w gminie Betchatéow zarejestrowanych w Powiatowym
Urzedzie Pracy w Befchatowie na koniec grudnia 2022 r. wynosita 207 os6b. Poziom

bezrobocia w koncu 2022 r. byt 0 5 wyzszy niz w koricu 2021 r., co oznacza wzrost o
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2,5% liczby bezrobotnych na przestrzeni roku. Ukazuje to stabilnos¢ zatrudnienia w

Gminie Befchatéw
7.5. Warunki zycia i poziom zamoznosci spoteczenstwa

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. W roku 2021 w gminie Betchatéw
zlokalizowanych byto 4 228 mieszkan, o tgcznej powierzchni uzytkowej 451 973 m?.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 106,9 m?, a na 1 osobe
przypada 36,9 mZ.

Analizujgc dane dotyczgce ilosci mieszkan na terenie gminy na przetomie
ostatnich lat, obserwuje sie wyrazny wzrost liczby mieszkan odpowiadajgcy

wzrastajgcej liczbie mieszkancow.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Betchatéw
Rok 2019 2020 2021

Liczba mieszkan 3986 4113 4 228

Powierzchnia
uzytkowa 411 355 427 340 451 973
mieszkan
Przecietna

powierzchnia
uzytkowa 35,6 36,1 36,9

mieszkan na 1

osobe

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne na przetomie
ostatnich lat systematycznie (cho¢ stosunkowo wolno) polepsza sie.

Powyzsze tendencje swiadcza, iz z kazdym rokiem poprawia sie komfort
zamieszkiwania. W 2021 r. duza czes$¢ mieszkan, bo okoto 98,4% posiadata wodocigg.
Gorzej wyglada sytuacja z centralnym ogrzewaniem, w ktére wyposazone byto okoto
74,8% mieszkan. Wyposazenie w urzgdzenia sanitarne jest zadawalajgce, poniewaz
80% domostw posiada tazienke.

Na terenie gminy dominujgca niegdy$ zabudowa o charakterze zagrodowym,
zostaje na przestrzeni ostatnich lat systematycznie zastepowana zabudowag
jednorodzinng. Na obszarach sgsiadujgcych bezposrednio z miastem przewaza

podmiejska zabudowa mieszkaniowa.
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7.6. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na obszarze gminy nie dziata zaden punkt opieki medyczne;j.

Funkcje opieki zdrowotnej mieszkancédw gminy realizujg podmioty w obiektach
znajdujacych sie na terenie miasta Betchatowa. Ponadto znaczna czes¢ osob korzysta
z placéwek stuzby zdrowia podlegajgcych Kopalni Wegla Brunatnego Betchatow oraz
Elektrowni.

Gtéwng instytucjg swiadczgcg pomoc spoteczng tutejszej ludnosci jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w miescie Betchatéw, do ktérego
zgtaszajg sie osoby i rodziny niezaradne zyciowo, osoby bezrobotne, osoby
niepetnosprawne, ludzie starsi, dzieci i mtodziez, bezdomni, rodziny i osoby dotkniete
problemem alkoholowym, osoby opuszczajgce =zaktady karne, ofiary klesk

zywiotowych oraz rodziny zagrozone demoralizacjg i patologig.
7.7. Oswiata

Na terenie gminy dziata sze$C¢ szkot podstawowych znajdujgcych sie
w Dobrzelowie, Janowie, tekawie, Domiechowicach, Dobiecinie i Kurnosie oraz
Miodziezowy Osrodek Wychowawczy w tekawie, przy ktérym zlokalizowano szkote
podstawowg. Do szkét podstawowych uczeszczato w 2021 r. 898 dzieci z terenu
gminy, pozostate dojezdzaty do placéwek w Betchatowie. Obiekty o$wiatowe
uzupetnia 5 przedszkoli gminnych zlokalizowanych w Domiechowicach, Janowie,

Kurnosie Drugim, tekawie, Niedyszynie do ktérego w 2021 r. uczeszczato 194 dzieci.
7.8. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Zycie kulturalnie mieszkancow gminy Betchatéw koncentruje sie gtéwnie
wokét Gminnego Centrum Kultury w Kurnosie Drugim, Zdzieszulicach Dolnych oraz
Domu Ludowo-Strazackiego w tekawie. W pozostatych wsiach funkcje tg petnig
straznice OSP. Gtéwnym celem dziatalno$ci centrum jest kompleksowe rozpoznanie,
rozbudzenie, zaspokajanie potrzeb i zainteresowan mieszkancow gminy w zakresie
szeroko pojetej kultury, sportu i rekreacji. Do obiektéw kultury zaliczy¢ nalezy réwniez
koscioty rzymsko-katolickie w tekawie i Postekalicach oraz kaplice w Korczewie i
Olesniku.

W gminie funkcjonujg 2 placéwki biblioteczne: Gminna Biblioteka Publiczna

w tekawie oraz jej filia w Kurnosie Drugim, ktére w 2022 r. posiadaty 6940 woluminow.
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Do obiektéw zaspakajajgcych potrzeby w zakresie wypoczynku i rekreacji
nalezy zaliczy¢ baze hotelowo-rekreacyjno-gastronomiczng zlokalizowang na
potudniu gminy. Osrodek Wypoczynkowy Kopalni Wegla Brunatnego Betchatéw
usytuowany nad zbiornikiem Wawrzkowizna skfada sie z: hotelu, domkdw, pola
namiotowego, plazy z wypozyczalnig sprzetu wodnego, stadniny koni oraz zwierzynca.
W skiad osrodka wypoczynkowego Elektrowni Betchatow ,Stok” wchodzi: hotel, domki,
pole namiotowe oraz kryty basen. Osrodki te wykorzystywane sg takze jako placowki

szkoleniowo-konferencyjne.

8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa

ludnosci i jej mienia
8.1. Zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy znajduje sie jeden zaktad przemystowy o zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej: PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencjonalna S. A. Oddziat Elektrownia Befchatow ul. Energetyczna 7, 97-406

Rogowiec.
8.2. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa
Policji w Betchatowie.

Do lokalnych jednostek stuzgcych potrzebom tutejszej ludnoéci zaliczajg sie
jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, majgce siedziby w miejscowosciach:
Dobrzeléw, Huta, Kurnos Drugi, Ludwikéw, tekawa, Niedyszyna, Olesnik, Podwody,
Postekalice, Rzgsawa, Wielopole, Zawadow i Zdzieszulice Goérne.

9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Potrzeby gminy zobrazowane zostalty miedzy innymi poprzez ustalenia
dotychczasowych dokumentéw planistycznych i decyzji administracyjnych
(obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wydane

pozwolenia na budowe), ustalenia ,Strategii Rozwoju Gminy Betchatéw na lata 2021 -
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2030” przyjetej uchwatg Nr XLVI111/387/2022 Rady Gminy Betchatéw z dnia 12 maja
2022 r.

Okreslajgc bilans zagospodarowania terenu, nalezy mie¢ na uwadze Sciste
powigzania i bezposrednie zaleznosci pomiedzy funkcjg mieszkaniowa, wynikajgca
z uwarunkowan demograficznych, ale rowniez ksztaltowang na bazie istniejgcego
zaplecza funkcji oferujgcych zatrudnienie, swoistg ich baze oraz funkcji ustugowej,
niejako wtornej, wynikajagcej z potrzeb mieszkancow. Aktywnos¢ gospodarcza jako
funkcja wiodgca, faktycznie stanowigca ekonomiczne zaplecze pozostatych funkciji,
inicjujgca zmiany i uzasadniajgca potencjalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej moze w pewnym zakresie stanowi¢ element polityki przestrzennej,
w oparciu o ktéry okresla sie rezerwy funkcji. W komercyjnej przestrzeni ekonomiczne;j
istniejg trudnosci w prognozowaniu tego typu relacji, niemniej wieksza swoboda i
mozliwosci interpretacji bezposrednio przektadajg sie w wiekszym stopniu na
charakter przestrzeni spoteczno-ekonomicznej. Zachowanie SpoOjnosci
w  ksztattowaniu  struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwala elastycznie
i racjonalnie rozwijac istniejgcy potencjat, prowadzgc do modelowania przestrzeni
w oparciu o zasade tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju. Istotnym jest
réwniez fakt, iz prognozy wykraczajg znaczgco poza horyzont czasowy opracowania
dokumentu jakim jest Studium, co moze prowadzi¢ do stwierdzenia, ze
urzeczywistnienie nakreslonej polityki nie ma mozliwosci petnej realizacji w tym czasie.
Wskazane zatem w Studium kierunki polityki stwarzajg mozliwosci konsumpcji
przestrzeni na wielu ptaszczyznach ze wskazaniem na postulat etapowania i
uwzgledniania obszaréw o najkorzystniejszych uwarunkowaniach zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, to jest wyposazeniem w infrastrukture techniczng
i komunikacje.

Nakreslenie terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych wytgcznie w oparciu o
wartosci uzyskane z prognozowania demografii pozwolg na wykreowanie oferty
inwestycyjnej w niezwykle ograniczonym zakresie, nie stanowigcej konkurencji na
istniejgcym rynku ofert. Prowadzi¢ to moze do oczywistych przeszkdd w postaci braku
nowych inwestoréw, nowych ofert pracy i tym samym spadkéw demograficznych. Brak
okreslonych zasad prognozowania w odniesieniu do wszystkich samorzgdow
lokalnych réznicuje juz na wstepie mozliwosci rozwoju
i uzaleznia je od niezdefiniowanych kryteridw przyjetych przy szacowaniu bilanséw

terenow pod zabudowe. Elastyczne uksztattowanie oferty przestrzennej czyni zatem
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dang gmine bardziej konkurencyjng i wiodgcg w procesie pozyskiwania potencjalnych
inwestorow. Istotnym jest rowniez, iz wczesniejsza realizacja planow miejscowych w
obszarze danego sofectwa przy niewielkim potencjale demograficznym moze
wyczerpa¢ rezerwy terendw dla catej gminy. Jednocze$nie dla restrykcyjnego
przyjecia zdiagnozowanych wskaznikéw i powierzchni przy sporzgdzaniu analiz
nalezatoby zatozy¢, iz planowanie i kreowanie polityki przestrzennej kazdej gminy
oparte byto na tozsamych zasadach [ wytycznych.
W sposob oczywisty takie zatozenie nie znajduje uzasadnienia, bowiem przynajmniej
w czesci obecnie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna w dokumentach
planistycznych nie znajduje w takich wskaznikach odniesienia. Nadpodaz terendow
w obrebie poszczegdlnych jednostek administracyjnych i ich utrzymanie przy
jednoczesnym braku jakichkolwiek mozliwosci rozwoju w innych obszarach prowadzi¢
moze do paralizu rozwoju i faktycznie wymuszenia dziatan inwestycyjnych
prowadzonych niezgodnie z aktualnymi potrzebami. Nalezy mie¢ w tym miejscu na
uwadze, ze istniejgce juz ustalenia powinny zosta¢ usankcjonowane ze wzgledu na
fakt, iz zniesienie mozliwosci wskazanych obszaréw inwestycyjnych niesie zagrozenie
wystgpienia skutkow finansowych dla Gminy.

Przedstawiony bilans oparto na rozpoznanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a takze ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych.

Nalezy mie¢ na uwadze pewne przyblizenie w prezentacji wynikow
spowodowane wariantowymi mozliwosciami interpretacji prawa miejscowego (funkcje
dopuszczone réwnorzednie na danym terenie) i co za tym idzie okresleniem
pewnych statych zaleznosci, parametréw i wspoétczynnikow.

Ustalenia planéw miejscowych jako prawa miejscowego nalezy traktowac jako
ostateczne w danej chwili, niemniej nie wszystkie plany opracowano na podstawie
obowigzujgcego Studium i dla stosunkowo nieduzego w sumie obszaru gminy plany
obejmujgce zabudowe mieszkaniowg sg opracowane. Ponadto
z rozpoznanych uwarunkowan wynika, iz niektore z planéw obejmujg tozsame
fragmenty gminy. Nalezy tu mie¢ na uwadze, iz wszelkie zmiany zmierzajgce do
redukcji w przysztosci powierzchni obszaréw mozliwych do zainwestowania generujg
wysokie ryzyko odszkodowawcze i w niekorzystny sposob mogg wptyngé na finanse
Gminy.
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Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg takze wnioski mieszkancéw

i inwestordw, zgtoszone do studium, z ktorych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami

W gminie s3:

rozwoj budownictwa mieszkaniowego dla réznych grup spotecznych,
w tym takze rozszerzenie terenéw zabudowy zagrodowej

i mieszkaniowej jednorodzinnej,

rozwoj produkcji energii z odnawialnych zrédet energii,

rozwoju infrastruktury turystycznej, sportowej i rekreacyjnej
osiggniecie wysokiego poziomu edukacji i integracji spotecznej
wzrostu atrakcyjnosci i poprawy funkcjonalnosci przestrzeni
publicznych

rozszerzenie terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

Do potrzeb gminy nalezy zaliczy¢ takze:

adaptacja do zmian gospodarczych zachodzgcych w sektorze gorniczo-
energetycznym,
zwiekszenie powierzchni obszaréw zielonych,

rozwoju infrastruktury technicznej, zwtaszcza drogowej i kanalizacyjnej

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

lokalizacje na terenie gminy kopalni wegla brunatnego wraz z czynng
elektrownig i wptywy zwigzane z eksploatacjg ztoza oraz produkcjg
energii, co przektada sie na korzystng sytuacje ekonomiczng gminy,
walory sSrodowiska, nie powodujgce ograniczen w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej,

dobre warunki dla rozwoju sieci osadniczej,

uzbrojenie terenéw budowlanych,

dobre potgczenie komunikacyjne z gtdwnymi osrodkami regionu poprzez
droge krajowg Nr 74 oraz drogi wojewddzkie nr 484, 485,

objecie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

rozwdj infrastruktury spotecznej (szkolnictwo, opieka przedszkolna,

opieka medyczna).

Strona | 61

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany

Strona 61



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

9.1. Analiza ekonomiczna

W ciggu minionej dekady odnotowano wyrazny wzrost dochodow gminy.
W roku 2022 r. wptywy do budzetu gminy wyniosty 152 348 400,24zt (zgodnie z
danymi Gminy Betchatéw). W przeliczeniu na jednego mieszkanca dochody gminy
wynoszg 11 963.91 zt.
Dochody i wydatki gminy w latach 2010-2022:

Dochéd Wydatki
Rok (w z}) (w zi)
2010 26 897 762,00 23 965 908,00
2011 26 585 413,27 25936 700,78
2012 29 583 326,27 37 049 193,82
2013 34 525 214,28 44 070 346,55
2014 39 127 508,13 43 055 030,29
2015 39 624 628,51 40 392 747,61
2016 44 616 135,34 46 007 606,34
2017 49 156 215,15 49 803 026,44
2018 52 373 693,33 55191 705,07
2019 61 096 338,63 57 992 001,54
2020 63 981 201,36 58 778 851,49
2021 81 474 866,18 74 722 807,64
2022 152 348 400,24 135 659 755,96

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Ogét dochoddw do budzetu gminy Betchatowa w 2021 roku wynidst 81,5 min
ztotych co przetozyto sie na 6,8tys ztoty w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Byt to
dochdd wiekszy o 24.6% w poréwnaniu z rokiem 2020. Najwiekszg czes¢ dochodu
32.8% (26,7 min zt) stanowit dziat 756 — dochdéd od os6b prawnych, fizycznych i od
innych jednostek. Kolejng znaczng czes¢ 24% (19,5 min zt) wptywu zapewnit dziat 758
- rézne rozliczenia oraz dziat 900 — Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 7.6
% (6,1 min zt). Wptywy do budzetu z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych
wynosity 1,3 tys zioty w przeliczeniu na mieszkanca natomiast dochdd z tytutu
podatkéw od osob prawnych wynosit 42,4 ztotych na mieszkanca.

Dane z roku 2022 wskazujg na gwattowny wzrost wptywow do budzetu. Powstat
on w wyniku zmiany granic gminy, ktéra miata miejsce 1 stycznia 2022 r. Obszar, ktory
zostat wigczony do dotychczasowego obszaru gminy Betchatéw ma powierzchnie
2061.59 ha jest to obreb ewidencyjny Wola Grzymalina i pochodzi z Gminy Kleszczéw.
Na przytgczonym terenie znajduje sie czynna Elektrownia Betchatow ktéra poprzez
naleznosci podatkowe zapewnia dodatkowy dochod dla gminy.

Najwiekszy udziat w strukturze dochodow z roku 2022 majg wptywy z dziatu 756
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- od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek 64,4% (98,1 min zt), kolejnym
dziatem przynoszacym wptyw do budzetu jest 758 — rézne rozliczenia (10,6%).
Dodatkowo budzet gminy zasilajg dotacje oraz subwencje ogéine z budzetu panstwa.

Dane GUS z ostatnich lat pokazujg wyrazny wzrost dochodow w gminie w
przeliczeniu na 1 mieszkanca. Od roku 2010 do roku 2022 w wzrost ten byt ponad
pieciokrotny, z 2 684,68 zt do 11963,91 zt.

Po stronie wydatkow réwniez widoczny jest ich sukcesywny wzrost rok do roku.
Co szczegolnie istotne, udziat wydatkdw inwestycyjnych w wydatkach ogodtem,

utrzymuje sie na podobnym poziomie od lat ilustruje to ponizsza tabela.

. Udziat wydatkow
Rok V\x?;t)k' inwesty?:,yjnych
(W %)
2010 23 965 908,00 18,4
2011 25 936 700,78 16,0
2012 37 049 193,82 26,0
2013 44 070 346,55 30,0
2014 43 055 030,29 21,6
2015 40 392 747,61 12,1
2016 46 007 606,34 12,0
2017 49 803 026,44 10,0
2018 55 191 705,07 12,5
2019 57 992 001,54 10,4
2020 58 778 851,49 8,4
2021 74 722 807,64 15,7
2022 135 659 755,96 17.6

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Kwota ta stanowi przede wszystkim naktady na realizowane przez gmine
inwestycje. Jednym z obszardw, ktéremu samorzgd gminy poswiecat najwiecej uwagi,
byta budowa i przebudowa gminnych oraz powiatowych drog, potgczona
z budowg i modernizacjg sieci podziemnych. Przedsiewziecia te planowano w taki
sposob, by w kolejnych latach powstajgca infrastruktura byta w stanie obstugiwaé co
raz wiekszg liczbe mieszkancow. Dotyczy to zwtaszcza infrastruktury kanalizacyjnej,
do ktorej nie jest podtgczona blisko potowa budynkéw mieszkalnych w gminie.

»~ouma wydatkéw z budzetu gminy Betchatow wyniosta w 2021 roku 74,7 min
ztotych, co daje 6,3 ty$ ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to
wzrost wydatkéw o 24.4% w poréwnaniu do roku 2020. Najwieksza czes¢ budzetu
gminy Betchatow - 26.6% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata
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i wychowanie. Duzg czes¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 900 -
Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (13.1%) oraz na Dziat 750 -
Administracja publiczna (9.4%). Wydatki inwestycyjne stanowity 11,8 min ztotych, czyli
15,7% wydatkow ogotem

Kwota wydatkobw w roku 2022 wzrosta blisko dwukrotnie i wyniosta
135 659 755,96 min zt. W przeliczajgc na jednego mieszkanca otrzymujemy wynik
10,6 tys zioty. Najwieksze naktady finansowe objety dziaty 801 — oswiata
i wychowanie 27,9 min zt (20,6%) 600 — transport i tacznos¢ 24,3 min zt (17,9%).
Kolejnym dziatem jest 900 — gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 18,1 min zt
(13,3%)

9.2. Analiza srodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza gminy wskazuje, ze na przewazajgcej
powierzchni gminy nie ma przeciwwskazan czy barier srodowiskowych dla rozwoju
zabudowy. Obszarami, na ktorych wystepujg Ilub mogg wystgpi¢ czynniki
przemawiajgce za wykluczeniem zabudowy sg tereny zlokalizowane w potudniowej
czesci gminy z racji dziatajgcej tam elektrowni ,Betchatow”. Ograniczenia w zakresie
realizacji zabudowy zabezpieczajgce przed nadmierng antropopresjg dotyczy¢ zas
powinny:

. terendw rolniczych o najwyzszych klasach bonitacyjnych jako terenow
predysponowanych do petnienia funkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
o korzystnych  warunkach glebowych, ktore powinny zostac
w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig lokalizacji jedynie zabudowy
zagrodowej. W pierwszej kolejnosci do zabudowy powinno przeznaczac¢ sie
gleby o najnizszych klasach bonitacyjnych,

. terenbw podmoktych, zabagnionych, oczek wodnych, stawow, fgk
I pastwisk,

. terendw laséw oraz obszarow dolinnych, stanowigcych lokalne korytarze
ekologiczne. W sgsiedztwie rzek moze dochodzi¢ do okresowych zalewow
(pomimo braku wyznaczonych obszaréw szczegdolnego zagrozenia
powodzig na obszarze gminy).

. obszary, ktoérych dotyczg ograniczenia w lokalizacji zabudowy wynikajgce

z przepisdw odrebnych (strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych,
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strefy ochronne turbin wiatrowych).
Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy
powinno opierac sie na:

. zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drog, charakteryzujgcych
sie najwiekszym natezeniem ruchu, ktére zagwarantuje utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej,

. ograniczaniu rozszerzania i niekontrolowanego zagospodarowania terenow

rolniczych.
9.3. Analiza spoteczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikow rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowig najwazniejszg przestanke
oceny szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazujg na przyszie potrzeby
w zakresie nowych mieszkan, obiektéw infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie,
przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzglednia¢ faktyczne
zmiany w zakresie przeksztatcenn struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
tendencje w zakresie wzrostu Sredniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej,
biorgc pod uwage prognozowang depopulacje gminy.

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyty warunki dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Zjawisko odejscia od
zabudowy wielopokoleniowej na rzecz zwiekszonego indywidualizmu w osiedlaniu sie
sprawia, ze obecnie rejestruje sie zwiekszony udziat budynkéw mieszkalnych,
zasiedlonych przez mniejszg liczbe ludzi. Zmiany struktury gospodarstw domowych
wedtug wielkosci sprowadzajg sie do dwoch zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu
udziatu gospodarstw matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw wiekszych. Tendencje wzrostowg bedzie wykazywata rowniez liczba

gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozwdj, ruch naturalny i migracje ludnosci
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Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31 Xl 2021 r.)

gmine zamieszkuje 12 070 oséb, z czego 50,1% stanowig kobiety. Gestosé

zaludnienia wynosi 61 oséb na 1 km? Ludno$¢ gminy stanowi 10,8% o0so6b

zamieszkujgcych powiat betchatowski.

Na przestrzeni ostatnich lat liczba ludnosci ksztaltowata sie w nastepujacy

sposob:
Gmina Belchatow Powiat Wojewoédztwo
Rok Ogotem Mezczyzni Kobiety Be'Ch?tOWSki L()c!zkie
ogotem ogotem
2011 10294 5138 5156 113 005 2 533 681
2012 10422 5197 5225 113 173 2 524 651
2013 10585 5263 5322 113 105 2513 093
2014 10679 5326 5353 113 238 2504 136
2015 10857 5424 5433 112 916 2 493 603
2016 11048 5523 5525 113 004 2 485 323
2017 11283 5648 5636 113 028 2 476 315
2018 11436 5720 5716 112 997 2 466 322
2019 11572 5784 5788 112 779 2454779
2020 11838 5909 5929 111 443 2437 970
2021 12070 6021 6049 111 784 2 416 902
2022 12734 6398 6336 109 242 2 385 620

Zrédto: http:/iswaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych
Powyzsze zestawienie tabelaryczne wskazuje, ze w ciggu ostatniej dekady

nastgpit wzrost liczby mieszkancéw gminy o 17,25%.

W ostatnich 10 latach liczba zgonow zblizata sie do liczby urodzen, przyrost

naturalny utrzymuje sie na rownym poziomie, najczesciej osiggajgc wartosci od 1 do 9

osob/rok. Wyjatkiem byt rok 2021 gdzie przyrost naturalny osiggnat warto$¢ -52. Wynik

ten spowodowata pandemia COVID-19. Zblizone wartosci wskaznika urodzen

i zgondéw swiadczg o neutralnym przyroscie.

Szczegotowa tabela zjawiska przyrostu naturalnego

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2011 99 98 1
2012 104 107 -3
2013 92 117 -25
2014 98 96 2
2015 121 124 -3
2016 115 115 0
2017 126 94 32
2018 125 117 8
2019 113 104 9
2020 116 125 -9
2021 85 137 -52
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2022
I 48
potrocze

62 -14

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Drugim, po przyroscie naturalnym, czynnikiem majagcym wptyw na liczbe

ludnosci sg migracje. Atrakcyjny rynek pracy, perspektywy rozwojowe oraz
wyposazenie w dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczng sprzyjajg podjeciu decyziji

o osiedleniu sie w danym miejscu.

Tabela zmiennosci ruchu migracyjnego

Rok Naplyw . Odplyw . Saldo migracji
(zameldowania) (wymeldowania)

2011 104 275 161
2012 252 121 131
2013 267 130 137
2014 243 123 120
2015 270 102 168
2016 320 139 181
2017 270 99 171
2018 321 184 137
2019 340 172 168
2020 416 151 265
2021 422 136 286
2022

I 220 63 157

poirocze

Zrédto: http:/iswaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Wskazane wyzej wartosci, opisujgce ruch migracyjny, pokazujg, ze w ciggu
ostatniej dekady saldo migracji dla gminy Betchatéw jest dodatnie, maksymalnie w
wysokosci 286 osdéb rocznie; ze wzgledu na wielkos¢ migracji nalezy uznac, iz

migracje wywierajg znaczny wptyw na ilos¢ mieszkancow gminy.

Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i wynosi 61,2%. Jest

on nieznacznie wyzszy od wskaznika dla powiatu betchatowskiego
i wojewddztwa t6dzkiego.
. Udzial oséb Udzial oséb Udzial oséb
Liczba . . .
Jednostka 0s6b w wieku w wieku w wieku
terytorialna . przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
ogotem %
Wojewédztwo | 2416902 17,1 % | 57,9 % | 25,0 %
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Lodzkie
Powiat
0, 0 0
Betchatowski 111784 18,8 % 59,7 % 21,5 %
Gmina Betchatow 12070 20,5 % 61,2 % 18.3 %

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.X11.2021 r.

Na koniec 2021 r. w gminie zarejestrowanych byto 1052 podmiotéw
gospodarczych, z czego 887 (97,8%) to podmioty sektora prywatnego. W tymze roku
zarejestrowano 103 nowe podmioty, a 47 podmiotow zostato wyrejestrowanych. Na
przestrzeni lat 2009-2021 najwiecej (103) podmiotow zarejestrowano w roku 2021,
a najmniej (46) w roku 2009. W tym samym okresie najwiecej (68) podmiotéw
wykreslono z rejestru REGON w 2011 roku, najmniej (28) podmiotéw wyrejestrowano
natomiast w 2020 roku. Wedtug danych z rejestru REGON ws$rod podmiotow
posiadajgcych osobowos¢ prawng w gminie Betchatow najwiecej (41) jest
stanowigcych spotki cywilne. Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych
pracownikbw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (1 015) jest mikro-przedsiebiorstw,
zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikéw. 1,8% (19) podmiotéw jako rodzaj dziatalnoSci
deklarowato rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo
swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 27,7% (291) podmiotéw, a 70,5% (742)
podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsréd oséb
fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w gminie Betchatéw najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle (25.5%) oraz Budownictwo
(17.9%).

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2009 - 2021
(Zrédto: GUS)

2000 200

1500 150

100

M Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo [l Przemyst i budownictwo Bl Pozostata dziatalnosé¢ € Nowo zarejestrowane
© Wyrejestrowane

Bezrobocie rejestrowane w gminie Betchatéw wynosito w 2021 roku 3,5% (4,9%
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wsérdd kobiet i 2,4% wsrdd mezczyzn). W 2021 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w gminie Betchatéw wynosito 7 288 PLN, co odpowiada 129.63% przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy Betchatéw 1 654 0séb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 210 pracujgcych przyjezdza
do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdow do pracy wynosi -1 444, 17,1%
aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Befchatéw pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
leSnictwo, fowiectwo i rybactwo), 46,3% w przemysle i budownictwie, a 12,4% w sektorze
(handel,
i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,7% pracuje w sektorze finansowym

ustugowym naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie

(dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).”

(Zrodto: https:/iwww.polskawliczbach.pl/gmina_Belchatowi#bezrobocie-rejestrowane na
podstawie GUS, 31.XI1.2021)

Zasoby mieszkaniowe. Warunki zycia spoteczenstwa.

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. Na budownictwo mieszkaniowe w gminie sktada
sie przede wszystkim budownictwo prywatne. W roku 2021 w gminie Betchatéw
zlokalizowanych byto 4 228 mieszkan, o fgcznej powierzchni uzytkowej 451 973 m?.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 106,9 m?, za$ na jedng osobe
przypadato $rednio 36,9 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. W analizowanym
okresie widoczny jest postepujgcy wzrost liczby mieszkan, ich powierzchni uzytkowej
oraz powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 mieszkanca, co swiadczy

0 podnoszgcym sie standardzie warunkow mieszkaniowych w gminie.

Rok

2011r.

2012r.

2013r.

2014 .

2015r.

2016r.

2017 r.

2018r.

2019r.

2020r. | 2021r.

Liczba
mieszkan

3330

3414

3494

3567

3 657

3753

3834

3 906

3 986

4113 4228

Powierzchnia
uzytkowa
mieszkan (m?)

320013

331 841

342 412

353 133

365 700

379 428

390 301

400 755

411 355

427 340 | 451973

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania (m?)

96,1

97,2

98

99

100

1011

101,8

102,6

103,2

103,9 106,9

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania na
1 osobe (m?

311

31,8

32,4

33,1

33,7

34,3

34,6

35

35,6

36,1 36,9

Zrédto: http:/iswaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.XI1.2021 r.

W 2021 r. 95,92% ogotu mieszkancow korzystato z sieci wodociggowej,

a 27,2% ogotu mieszkancow byto uzytkownikiem zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

Instalacje centralnego ogrzewania posiadato 77,46% mieszkan. Niewystarczajgce, jak
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na obecne standardy, jest wyposazenie mieszkan w tazienki (okoto 82,86% mieszkan).
Deficyt podstawowych urzgdzen dotyczy przede wszystkim budynkow starych.

Na obszarze gminy dominujgcg formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna, widoczny jest trend polegajgcy na wypieraniu
zabudowy zagrodowej przez zabudowe jednorodzinng. Mozna sie spodziewac, ze
opisane zmiany demograficzne bedg miaty istotny wptyw na zmniejszanie sie odsetka

dorostych dzieci mieszkajgcych z rodzicami.
9.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze
ludnosci na okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych
kierunkbw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg
niepewnoscig. Obecnie wydaje sie by¢ jednak zadaniem szczegdlnie trudnym.
Procesy globalizacji powodujg, ze swiatowe zmiany i kryzysy, w sposob dotad
niespotykany oddziatujg na krajowg gospodarke, ludzkie poglady i postawy, a w
sposob posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza demograficzna
obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysziosci zjawisk i procesow
demograficznych, ich kierunkébw oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian
strukturalnych.

W horyzoncie czasowym, obejmujgcym najblizsze lata, zasadniczy wptyw na
ksztatt polityki spotecznej w catym Wojewodztwie t.édzkim, jak i w Gminie Betchatdw,
beda mialy procesy demograficzne, ktére uwidocznity sie i nasility w ostatnich latach.
Do tych proceséw zaliczamy:

e zmieniony model rodziny (matodzietnos¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
e wzrost liczby rozwodow i zwigzkéw nieformalnych,

e wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,

e opdznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
e wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,

e ujemny przyrost naturalny i malejgca dzietnosc,

e spadek liczby matzenstw,

e wzrost przecietnej dtugosci zycia,

e migracje wewnetrzne i zagraniczne.
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Podstawe prognozy demograficznej dla gminy w zatozonym horyzoncie
czasowym, obejmujgcym nadchodzgce 30 lat, stanowi ,Prognoza ludnosci gmin na
lata 2017-2030”, ,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050" oraz
wyliczenia wtasne. Prognoze demograficzng, obrazujgcg zmiane liczby ludnosci, w

zatozonej perspektywie planistycznej do roku 2050, ilustruje ponizsza tabela.

liczba liczba liczba prognozowana liczba ludnosci w latach
Obszar ludnosci | ludnosci | ludnosci
w2010r. | w2015r. | w2021y, | 203" 2041 r. 2051 r.
Gmina
L 10 004 10 857 12 070 14 152 16 593 19 455
Betchatow

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://swaid.stat.gov.pl,

Zgodnie z prognozg demograficzng GUS opracowang dla powiatu
betchatowskiego na lata 2014-2050, szacuje sie, ze w roku 2050 liczba mieszkancow
w powiecie na obszarach wiejskich zwigekszy sie o ok. 6653 o0sob, z 48 308 osbb
w roku 2021 do 54 961 w roku 2050. W odniesieniu do 2021 r. prognozuije sie, ze liczba
ludnos$ci powiatu na terenach wiejskich zwigkszy sie o ok. 13,8%. Poréwnujgc wartosci
z prognozy z faktycznymi wartosciami dla Gminy Betchatow z minionej dekady widac,
ze taki scenariusz, zwiekszania sie liczby mieszkancow, powinien mie¢ przetozenie na
ilos¢ osdb zamieszkujgcych gmine w zakladanym horyzoncie czasowym, tj. do roku
2050. Takie zatozenie wynika z faktu, ze przyrost mieszkancéw w gminie w latach
2011-2021 wyniost 1776 0sob, co stanowi wzrost
0 17,25%. Przyjmujgc zatozenie, ze kierunek zmian demograficznych gminy nie
ulegnie zmianie w znaczacy sposob (wzrost liczby ludnosci, neutralny przyrost
naturalny, saldo migracji znacznie przewyzszajgce przyrost naturalny) i w dalszym
ciggu bedzie sie utrzymywato zwiekszanie sie populacji gminy w ilosci 17,25%.

dekade, liczba ludnosci gminy do roku 2051 urosnie do 19 455 mieszkancow.
9.5. Mozliwosci finansowe gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty, co przektada
sie na wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwia dalsze wyposazanie
poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczna.

W celu minimalizacji kosztow gminy, w pierwszej kolejnosci nalezy jednak
uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej, przede
wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej oraz tereny

posiadajgce korzystng dostepnos¢ komunikacyjng, w tym srodkami transportu
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publicznego. Ma to znaczenie w Kkontekscie aktualnej sytuacji zwigzanej
z gwattownym wzrostem cen energii, co moze sie przektada¢ na stopien inwestycji
samorzadu. Gwattowny wzrost kosztow obstugi istniejgcych sieci infrastruktury moze
mie¢ wptyw na decyzje dotyczgce rozpoczecia nowych inwestycji infrastrukturalnych
w ramach terenow przewidzianych do zabudowy.

Nalezy uwzgledni¢ rowniez dostepnos¢ nowych terendéw do ustug publicznych.

W przysztosci nowe inwestycje niewatpliwie mogg stac¢ sie zrodtem nowych
dochodow budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od
nieruchomos$ci oraz udziatu w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa,

niemniej do tego czasu konieczne jest podjecie dziatan inwestycyjnych.
9.6. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano
na podstawie: analizy ekonomicznej, analizy Srodowiskowej, analizy spotecznej,
prognozy demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto perspektywe czasowg 30 lat. Poza tym,
Z uwagi na niepewnos$¢ procesow rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie 0 30%

w stosunku do wynikéw analiz.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej

Prognoza demograficzna dla gminy wskazuje na postepujgce zwiekszanie sie
liczby mieszkancéw gminy. W zatozonych ramach czasowych, tj. do 2051 r,
przewidywany wzrost liczby ludnosci w gminie wyniesie 7 385 osoby, co stanowi

61,2% aktualnej liczby mieszkancow (stan na 31.X11.2021 r).

W perspektywie nadchodzgcych lat zaktadane jest jednak zmniejszanie sie
liczby osob przypadajgcych na gospodarstwo domowe, dlatego tez samo zmniejszenie
liczby mieszkancéw nie musi automatycznie oznacza¢ spadku zapotrzebowania na
liczbe nowych mieszkan. Rownoczesnie nie mozna pomijaé faktu stale podnoszgcego

sie standardu mieszkan, w tym ich powierzchni uzytkowej. Wedtug danych GUS w
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gminie Betchatéw w latach 2011-2021 liczba mieszkan oraz przecietna powierzchnia

uzytkowa wzrastata.

rok

2011r.

2012r.

2013r.

2014 r.

2015r.

2016 r.

2017 r.

2018r.

2019r.

2020 r.

2021 r.

llos¢ mieszkan
oddanych do
uzytkowania (w

76

92

85

78

95

100

88

e

81

90

90

szt.)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://swaid.stat.gov.pl,

Dane Gtownego Urzedu Statystycznego pokazuja, ze intensywnosc¢ ruchu
budowlanego na obszarze gminy utrzymuje sie w ostatnich latach na wyréwnanym
poziomie. Zaktada sie, ze przy zachowaniu obecnego tempa wzrostu liczby mieszkan,
w roku 2050 moze by¢ o 2856 mieszkan wiecej niz obecnie. Natomiast powierzchni

uzytkowej mieszkan kazdego roku przybywa srednio o okoto 11 782 m?2,

rok 2011r. | 2012r. | 2013 r. | 2014 7. | 2015r. | 20167r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019r. | 2020r. | 2021 r.
powierzchnia

uzytkowa

mieszkan 10754 | 12751 | 11356 | 11154 | 12863 | 14110 | 11502 | 10557 | 10724 | 11340 | 12501

oddanych do
uzytkowania (m?)

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania
oddanego do
uzytkowania (m?)

1415 138,6 133,6 143,0 135,4 1411 130,7 137,1 132,4 126,0 138,9

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://swaid.stat.gov.pl,

Powyzsza tabela ilustruje zmiane powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych oddawanych do uzytkowania w ciggu ostatniej dekady. Srednia
powierzchnia uzytkowg nowych budynkéw wynosita 136,2 m?. Zaktadajgc, ze liczba
mieszkan w ciggu najblizszych 30 lat w gminie wzros$nie o wskazane wyzej 2856 sztuk,
to do 2051 roku moze przyby¢ ok. 388 987 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
mieszkaniowej. Przyjmujgc zatozenie, ze wskazang wielkos¢ mozna zwigkszy¢ o 30%
daje to zapotrzebowanie na poziomie ok. 50,56 ha (505 683 m?) powierzchni uzytkowe;
mieszkan do roku 2051.

Powyzsza sytuacja jest jednak zalezna od sytuacji gospodarczej kraju.
Obecnie w zwigzku z utrzymujgcg sie wysokag inflacjg oraz wysokimi cenami
materiatbw budowlanych mozliwe jest wyhamowanie tempa ruchu budowlanego.
W wypadku utrzymania sie tego stanu, tj. wysokich kosztow finansowania inwestycji
budowlanych, powyzsze prognozy mogg w znacznym stopniu rozming¢ sie

z rzeczywistos$cia.
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Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Przeprowadzone analizy nie wykazaty zapotrzebowania na nowg
powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nie przewiduje sie zatem
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej

Przeprowadzone analizy nie wykazaty zapotrzebowania na nowag
powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowe;.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjno-ustugowej

Gmina Betchatow stoi obecnie u progu najistotniejszej zmiany swojego profilu
od lat. W obliczu aktualnej polityki energetycznej kraju zakfadajgcej osiggniecie
neutralnosci energetycznej do 2050 r. w nadchodzacych latach Gmine czeka
konieczno$c¢ transformaciji sektora produkcji.

Proces koniecznej transformacji w kierunku osiggniecia zaktadanych celow
okresla Terytorialny Plan Sprawiedliwej Transformacji Wojewodztwa t.odzkiego (TPST
WL) przyjety uchwatg Nr 317/23 Zarzadu Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 14 kwietnia
2023 r. Dokument ten wskazuje obszary najbardziej dotkniete negatywnymi skutkami
transformacji, okresla gtbwne wyzwania z nig zwigzane, w tym skutki gospodarcze,
spoteczne i terytorialne transformacji, potrzeby i cele w zakresie rozwoju w
perspektywie 2030 r., rodzaje przewidywanych operacji oraz mechanizmy
zarzadzania.

Wygaszanie wydobycia wegla brunatnego i produkcji energii elektrycznej z
tego paliwa, bez podjecia skutecznej interwencji moze wywotaé negatywne skutki
gospodarcze: spadek PKB, zatrudnienia w sektorach goérniczym, energetycznym i
okotogoérniczych, spadek zamoznos$ci mieszkancow i JST, spadek stopy inwestycji, a
w konsekwencji regres gospodarczy OT (obszaru transformaciji).

GK PGE jest najwiekszym pracodawcg w t.édzkiem, dajgcym prace wraz ze
spotkami zaleznymi ponad 13 tys. os6b i generujgcym dodatkowe tysigce miejsc pracy
w sektorach okotogérniczych i w lokalnych MSP.

Zakfadane, bardzo znaczgce ograniczenie wydobycia wegla brunatnego do

2030 r. spowoduje, ze sektor gorniczy na OT stanie sie sektorem schytkowym, a
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sektorem podlegajgcym transformacji bedzie sektor energetyczny przechodzgcy z
zasilania weglem brunatnym na OZE. Do 2030 r. przewiduje sie ograniczenie
zatrudnienia w tych sektorach do poziomu 4,5 tys. oséb. W zwigzku z zaktadang
transformacjg osoby te bedg wymagaty przekwalifikowania i nabycia nowych
kompetenciji.

Transformacja gospodarki w kierunku neutralnosci klimatycznej wptynie na
zmiane profilu gospodarczego OT i jego wiekszg dywersyfikacje. Stabo
zdywersyfikowana gospodarka OT daje mate mozliwosci podjecia satysfakcjonujgcej
pracy poza sektorem goérniczo-energetycznym. Dla rozwoju OT kluczowe bedzie
zwiekszenie poziomu przedsiebiorczosci, efektywniejsze wykorzystanie zasobow
wiasnych, w tym m.in. obiektéw i terendbw pogdrniczych pod nowg dziatalnosc,
wykorzystanie potencjatu |IOB do transferu innowacji, inkubacji nowych
przedsiebiorstw. Przedsiebiorstwa przemystowe OT cechujg sie stosunkowo niskim
poziomem cyfryzacji i automatyzaciji. Transformacja przyczyni sie do uksztattowania
nowoczesnego modelu gospodarczego opartego na technologiach zeroemisyjnych i
cyfrowych oraz gospodarce obiegu zamknietego.

Problemem OT jest niska innowacyjnos¢ przedsiebiorstw i bardzo stabo
rozwiniety sektor B+R. Transformacja przyczyni sie do realizacji inwestycji w sektorze
B+R, wspierania transferu technologii i rozwoju wspétpracy miedzy przedsiebiorcami i
B+R.

OT charakteryzuje sie niedostatecznie rozwinietym sektorem ustug, a
wyjatkiem jest preznie rozwijajgca sie branza logistyczna, ktdéra moze stac sie jedng z
szans rozwojowych tego obszaru. Sgsiedztwo strefy logistycznej w miescie tworzy
szanse na rozwoj tozsamej funkcji na obszarze gminy (wie$ tawy w sgsiedztwie wezta
drogowego DK74 i drogi wojewddzkiej Nr 484 ).

W kontekscie szybko zmieniajgcych sie technologii i wptywu globalnych
czynnikdw na gospodarke nie sposob wskazac¢ jednej branzy wiodgcej w przysziym
rozwoju gminy. Powinien on zatem przebiegac¢ wielotorowo, promowac rozwigzania
nowatorskie, ale i produkty bazujgce na lokalnych doswiadczeniach. Najwazniejsze
wydaje sie zrdéznicowanie i rozbudowa potencjatu gospodarczego gminy poprzez
tworzenie nowych zaktaddéw wykorzystujgcych nowoczesne technologie. Zadaniem
gminy jest za$ stworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
wspierania podmiotéw przez odpowiednig polityke i promocje. Istotnym elementem

wsparcia sg dziatania zwigzane =z planowaniem przestrzennym i rozwojem
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infrastruktury technicznej na terenach wykorzystywanych i mozliwych do
wykorzystania do celow gospodarczych.

Liczba zarejestrowanych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych
wykazuje staty wzrost. W okresie 2011-2021 liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta
0 328 przedsiebiorstwa, z 559 do 887. Wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych rezerwy terendéw pod rozwaj funkcji produkcyjno-ustugowej sukcesywnie
zagospodarowujg sie i z roku na rok maleje wolna powierzchnia pod inwestycje. W
zwigzku z tym konieczne sg dziatania wyprzedzajgce i zabezpieczajgce tereny pod
przyszte inwestycje.

Dodatkowym czynnikiem majgcym wptyw na zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne jest postepujgcy rozwoj produkcji energii ze zrédet odnawialnych. Wraz
ze zmniejszaniem sie udziatu paliw statych w produkcji energii konieczne bedzie
stopniowe przechodzenie na zrédta odnawialne. Dlatego tez celem wykorzystania
istniejacej infrastruktury przesytowej konieczne stanie sie zwiekszanie udziatu
produkcji energii elektrycznej pochodzgcej ze Zrodet odnawialnych, szczegdlnie
rozwaj farm fotowoltaicznych.

Obecnie gmina dysponuje rezerwg terenowg pod rozwoj produkcji i ustug
(tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej), niemniej w obliczu nadchodzgcych zmian
potrzeby gminy w zakresie nowych terendw mogg nie zosta¢ zaspokojone. Szacuje
sie, ze ponad juz wystepujgcg rezerwg w wysokosci 65 ha terenu, w celu zaspokojenia
potrzeb wyrazonych we wnioskach, konieczne bedzie zwiekszenie rezerwy o dalsze 7
ha. Sumarycznie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy produkcyjnej i

produkcyjno-ustugowej wynosi 72 ha terenu, co daje 36 ha powierzchni uzytkowe;.
9.7. Chionnosé¢ obszaréow

Kolejnym etapem sporzgdzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci
obszaréw. W celu przedstawienia chtonnosci obszaréw, rozumianej jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaty obszary o w
peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443). Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zakwalifikowano obszary
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zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne
i wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz spoteczng zostaty zrealizowane
w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga
istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np. budowy nowych drég, szkét, nowej
sieci infrastruktury technicznej czy zwielokrotnienia przepustowosci istniejgcych sieci
uzbrojenia). Dla potrzeb niniejszego bilansu, po analizie lokalnych uwarunkowan
przyjeto zasieg obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zgodnie z ponizszym schematem.
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTEK
OSADNICZYCH

-3 —i Granica gminy

|:| Obszar zwartej zabudowy
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Nastepnie przeanalizowano rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz rezerwy terenowe obszarow poza w petni wyksztatcong zwartg
strukturg  funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostek osadniczych,
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

W celu obliczenia mozliwej do uzyskania chtonnosci obszarow, wyrazone;j
w powierzchni uzytkowej zabudowy, przyjeto wskazniki intensywnosci zabudowy w
wysokosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 0,3,

- dla zabudowy ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,5,

stanowigce usrednione wartosci wskaznikow wskazanych w obowigzujgcych

planach miejscowych.

Rezerwy terenowe w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, dla
poszczegolnych funkcji zabudowy, wynoszg obecnie okoto 207 ha, co ilustruje

ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej, w tym

zagrodowej Tereny zabudowy

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

- . . ustugowej
i mieszkaniowej
jednorodzinnej
187 17,73 3,87

Chtonnos¢ w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, dla poszczegolnych
funkcji zabudowy, wynosi obecnie okoto 66,89 ha, co ilustruje ponizsza tabela:

Chtonnosé obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej [powierzchnia w ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej, w tym

zagrodowej Tereny zabudowy

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

. . . ustugowej
i mieszkaniowej
jednorodzinnej
56,1 8.86 1,935

Strona | 79

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 79



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

Powierzchnia terendw, na ktorych jest mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy,
przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, potozonych poza obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych, wynosi obecnie okoto 446,79 ha. Rezerwy terenowe ilustruje

ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, potozonych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]
Tereny Tereny
zabudowy
. zabudowy . Tereny zabudowy
zagrodowej . : Tereny zabudowy ustugowej S
- "= | mieszkaniowo- produkcyjne;
i mieszkaniowej ustudow
jednorodzinnej gowy
283,93 81,50 19,50 61,86

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie przyjetych
wspotczynnikdw intensywnosci zabudowy, wyliczono chtonnos¢ obszaréw poza w
petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostek
osadniczych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, ktéra wynosi
obecnie okoto 166,61 ha.

Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny zabudowy Tereny
. z_agrodoyvej . _zabudo_wy Tereny zabudowy ustugowej Tereny zabu_doyvy
i mieszkaniowej mieszkaniowo- produkcyjnej
jednorodzinnej ustugowy
85,18 40,75 9,75 30.93

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie ustalonych wspotczynnikéw
intensywnosci zabudowy, wyliczono maksymalng mozliwg do uzyskania chtonno$é
obszarow, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, bedgcg sumg chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.
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Rodzaj zabudowy Chtonnos¢ obszaréw [w ha]
' MIGSZkz":lﬂIOW&, w tym 14128
jednorodzinna, zagrodowa,

Mieszkaniowo-ustugowa 40,75
Ustugowa 18,61
Produkcyjno-ustugowa 1,94
Produkcyjna 30,93

Suma 233,51

Na terenie gminy w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w
obrebie obszaréw poza w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng w granicach jednostek osadniczych, przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, wystepujg rezerwy terenowe pod rozwoj zabudowy,
szczegolnie zabudowy mieszkaniowej.

Warto$¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe zawsze
traktowa¢ nalezy jedynie orientacyjnie, ze s$Swiadomos$cig, iz o0 rzeczywistym
,obcigzeniu” teren, decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie.
Prawdopodobnie nie dojdzie do sytuacji, w ktérej wszystkie mozliwe zostang
zabudowane. Wptyw na to bedg miaty nastepujgce czynniki:

o wraz z postepujagcg urbanizacjg mozna zauwazy¢ tendencje do checi
posiadania wiekszych dziatek, anizeli wykazuje to minimalny ,normatyw”
powierzchniowy okreSlony w planie miejscowym w tym
w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw,

o potrzeba lub konieczno$¢ posiadania wiekszej dziatki, z uwagi na
uwarunkowania rodzinne, bgdz z uwagi na prowadzong dziatalnos¢
gospodarczg np. w formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg
dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych
miejsc parkingowych itp.,

o sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”),

J nieuregulowane stany prawne, wiasnosciowe,

o inne czynniki.

9.8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowga zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na

obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

Strona | 81

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 81




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw ma
na celu wskazanie priorytetbw w zakresie wyznaczania nowych terendow

przeznaczonych pod zabudowe.

Zapotrzebowanie na ‘A Roznica pomiedzy
_ nowa powierzchnie Chtonnosé zapotrzebowaniem
Rodzaj zabudowy uzytkowa zabudowy obszaréw na nowa zabudowe
[w ha] [w ha] a chtonnoscia
obszaréw [w ha]
Zagrodowa,
Mieszkaniowa- 50,56 141,28 -90,72
jednorodzinna
Mieszkaniowo- 4075 4075
ustugowa ' '
Ustugowa 0 18,61 -18,61
Produkcyjna 30,93
produkcyjno- 36 194 +3,14
ustugowa '
_ Rekreacji 0 2,55 2,55
indywidualnej

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy
chtonnosci dla wszystkich obszaréw w zakresie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i
rekreacji indywidualnej. Wyjatek stanowig tereny produkcji, gdzie wykazano
niedostateczng chtonnosé, Niedobdr powierzchni moze by¢ zaspokojony poprzez
wyznaczenie nowych terendw produkcji o powierzchni 3,14 ha. W zwigzku z tym nie
przewiduje sie nowych terenéw o funkcjach innych niz produkcja poza obszarami o w
peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych

pod zabudowe.
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9.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzagcych

realizacji zadan wtasnych gminy

W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji, zwigzanych
z obstugg terenow zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes¢ budzetu
dla realizacji zadan inwestycyjnych.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalnos¢ wydatkbw, w ramach
poszczegolnych projektdw, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy
umozliwig wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto
zaktada sie, ze realizacja infrastruktury odbywac¢ sie bedzie etapowo w ciggu
najblizszych lat, w zaleznosci od ustalonych w przysztosci priorytetow w zakresie
wyposazania okreslonych terenow. Zaklada sie finansowanie w/w dziatan przede
wszystkim na podstawie dochoddw wtasnych gminy, a takze poprzez pozyskanie
réznego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru srodkéw finansowych budzetu,
alternatywnym rozwigzaniem bedzie zaciggniecie kredytow.

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury zostanie roztozona
w dtuzszym horyzoncie czasowym i bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznosci od
stopnia zainwestowania poszczegolnych terendéw, nie ma koniecznosci weryfikaciji
zapotrzebowania na nowg zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci
finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia terenéw.

Kondycja finansowa gminy pozwala stwierdzi¢, iz wiekszos$¢ inwestycji
infrastrukturalnych zwigzanych z koniecznoscig uzbrojenia obszarow obecnie
niezabudowanych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jest
mozliwa do realizacji przy roéwnoczesnym utrzymaniu réwnowagi budzetowe;j.
Dodatkowo w/w szacunkowe naktady inwestycyjne w tym zakresie bedg finansowane
etapowo tj. wraz z ,uruchamianiem” nowych terenéw dotychczas niezainwestowanych.
Nalezy zaznaczy¢ tu réwniez, iz czeS¢ inwestycji zwigzanych zarowno z realizacjg
infrastruktury komunikacyjnej jak i technicznej bedzie, tak jak dotychczas, czesciowo

dofinansowywana ze zrédet zewnetrznych.
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9.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji

zadan witasnych, zwigzane z lokalizacjag nowej zabudowy

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe moze pociggng¢ za sobg koniecznos¢ realizacji nowej infrastruktury
drogowej. Wynika to z faktu, Ze nowa zabudowa, wskazana zostata na obszarach
uzytkowanych dotychczas rolniczo. W celu zapewnienia witasciwej obstugi
komunikacyjnej nowych terendw, po stronie gminy wystgpi obowigzek powigzania
komunikacyjnego nowych terenéw z istniejgcym uktadem drogowym. Uruchamianie
przez gmine nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe wigze sie takze z
konieczno$cig nieznacznej rozbudowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej
I kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na charakter zmian w projekcie studium, nie przewiduje sie
lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej, w zwigzku z czym nie wystgpig koszty

zwigzane z realizacjg infrastruktury spoteczne;j.
10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Z ogolnej powierzchni gminy wynoszgcej wtasnoscig oséb fizycznych jest ponad
69% obszaru. Skarb Panstwa jest wiascicielem 26%, a 4,1% to grunty stanowigce
wspolnoty gruntowe.

Struktura gruntéw wedtug form witasnosci w gminie Betchatéw jest zblizona do
obserwowanej w catym powiecie betchatowskim. Charakterystycznym jest wysoki
udziat wspadlnot gruntowych, ktérych powierzchnia w gminie Betchatéw to blisko 70%

0gdlnej ich powierzchni w catym powiecie.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i

terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

11.1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki”

Obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ gminy. Wyznaczony na podstawie:
e uchwaly nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,
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e uchwaty nr XXI1/422/12 Sejmiku Wojewddztwa t-6dzkiego z dnia 27 marca 2012 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr X1V/237/11 Sejmiku Wojewodztwa £.6édzkiego z dnia
30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,

e uchwaty nr XXXI1/661/12 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 18 grudnia 2012
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki zmienionej uchwata Nr XXI1/422/12 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z
dnia 27 marca 2012 r.

Jest to teren cenny przyrodniczo, o znacznym zalesieniu, z licznymi zbiornikami
wodnymi. Stanowi wazne ogniwo systemu obszaréw chronionych, a zaréwno
wewngtrz wojewoddztwa jak i poza nim. Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Poprzez rzeke Widawke i towarzyszgce jej biegowi tereny lesne teren gminy jest
powigzany z doling Warty i doling Pilicy. Widawka wraz z otaczajgcymi terenami lasow
petni w tym przypadku role lokalnego korytarza ekologicznego, ktérego kondycja

biotyczna ma ogromny wptyw na uktady przyrodnicze, z ktorymi utrzymuje wiezi.
11.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Betchatéw za pomniki przyrody uznano:
e 3 klony pospolite i dgb szyputkowy zlokalizowane na terenie parku w tekawie,
(zarzgdzenie Wojewody Piotrkowskiego Nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r.)
o 4 deby szyputkowe, buk pospolity, klon pospolity zlokalizowane na terenie parku
w Wielopolu,
(zarzgdzenie Wojewody Piotrkowskiego Nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r.)
¢ lipe drobnolistng zlokalizowang na terenie parku w Dobiecinie,
(zarzgdzenie Wojewody Piotrkowskiego Nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r.)
e dagb szyputkowy zlokalizowany w Kurnosie Drugim,

(rozporzgdzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego 4 listopada z 1996 r. - Dz. Urz. Woj. Piotrk. Nr
21 poz. 75)

e dagb szyputkowy o nazwie ,General” zlokalizowany na terenie gruntow Lasow

Panstwowych w Korczewie, w poblizu lesniczéwki,
(uchwata Nr IX/102/2003 Rady Gminy Befchatéw z dnia 28.08.2003 r.)
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e dagb szyputkowy zlokalizowany w Jozefowie (ulegt spaleniu),
(zarzgdzenie Wojewody Piotrkowskiego Nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r.)

e dagb szyputkowy zlokalizowany w Jézefowie,
(zarzgdzenie Wojewody Piotrkowskiego Nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r.)

11.3. Uzytki ekologiczne

Postawe prawng stuzgcg powotaniu ponizej wymienionych uzytkéw
ekologicznych stanowi rozporzgdzenie Nr 57/2001 Wojewody t6dzkiego z dnia 17

grudnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne.

Uzytki ekologiczne na terenie gminy Betlchatow

.. ‘x o . . Numer Przedmiot Powie-

Miejscowosé¢ | Lesnictwo | Wydzielenie dziatki rzchnia
ziatki ochrony (ha)
Wielopole Beichatow 39 h 39 bagno 1,27
Wielopole Befchatéw 39 39 bagno 2,90
Dobrzeléw Befchatow 44 d 44 bagno 1,08
Katduny Betchatow 45 A ax 261 bagno 0,57
Domiechowice | Betchatow 85¢c 85 bagno 1,03
Domiechowice Befchatow 97 Db 97 bagno 0,6
Myszaki Befchatéw 202 f 382 bagno 1,11
Zawadow Kol. tekawa 1 1g 271 bagno 0,17
Bukowa tekawa 1 4B c 393 bagno 0,17
Bukowa tekawa 1 4B f 393 bagno 0,76
Bukowa tekawa 1 4B h 393 bagno 0,22
Bukowa tekawa 1 4B i 393 bagno 0,67
Adaméw Parzno 50A b 206 bagno 0,80
Adaméw Parzno 50A c 206 bagno 0,60
G Wola_ tekawa 1 58 b 68 bagno 0,42

rzymalina
Grzvyr?;llina tekawa 1 58¢g 68 bagno 0,37
e Wola kekawa 1 58 h 78 bagno 0,79
rzymalina

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow

naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegolnosci obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania

sie mas ziemnych.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania

udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
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udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania

dwutlenku wegla

Opisana we wczesniejszych rozdziatach budowa geologiczna przesgdzita o
zasobach surowcowych gminy. Z wystepujgcych tu kopalin na szczegdlng uwage
zastugujg piaski i utwory piaszczysto — zwirowe wystepujgce w: utworach wydmowych,
ozach, kemach, sandrach, morenach czotowych. Surowce te, szczegdlnie piaski, sg
powszechnie eksploatowane w licznych, matych wyrobiskach, gtéwnie dla potrzeb
lokalnego budownictwa. Wystepujgce tu gliny zwatowe, stanowigce duzg zwartg
powierzchnie sg surowcem stabszej jakosci inie sg wykorzystywane przemystowo.
Na terenie gminy udokumentowano nastepujgce ztoza:

1. kopalin podstawowych:

e Belchatéow — pole Kamiensk - zloze wegla brunatnego Betchatow to ztoze o

charakterze tektoniczno-zapadliskowym, ktére zlokalizowane jest w obrebie rowu
Kleszczowa. Ksztatt ztoza nasladuje morfologie strefy zapadliskowej i jest
wydtuzony na kierunku W-E. Jego tgczna dtugos¢ wynosi 40 km, a szerokos¢ waha
sie od 1,5 do 2 km. Ze wzgledu na warunki naturalne i budowe geologiczng w ztozu
wyréznia sie trzy pola: Szczercow, Befchatow i Kamiensk. Kazde z tych pol
charakteryzuje sie swoistymi cechami, a granice miedzy polami stanowig naturalne
elementy strukturalne.
Poktad wegla brunatnego w obszarze Pola Kamiensk zalega na wschéd od Pola
Betchatow. Seria weglowa w czesci dolnej tworzy jednolity poktad o Sredniej
migzszosci siegajgcej 50 - 70 m i Sredniej szerokosci 1-1,2 km. Zasoby geologiczne
bilansowe zfoza wynoszg 132 424 tys. Mg. Ztoze jest niezagospodarowane.

2. kopalin pospolitych:

e Bukowa — kruszywo naturalne (piasek ze zwirem), wydobycie zostato zaniechane
a zasoby geologiczne bilansowe okreslono na poziomie 988 tys. Mg,

e Bukowa Il - kruszywo naturalne (piasek), zasoby geologiczne bilansowe ustalone
w iloéci 6 664 631 Mg. Ztoze Bukowa Il swym zasiegiem objeto dotychczas
nieeksploatowane ztoze Bukowa |. W zwigzku z powyzszym zasoby geologiczne
ztoza Bukowa | w catosci przeszty do ztoza Bukowa II,

e Dobiecin - kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych

szczegotowo w wysokoséci 59 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe),
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e Dobrzeléw - kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo w wysokosci 75 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe),

e Gory Borowskie — kruszywo naturalne (piasek), zlokalizowane jedynie czesciowo
na terenie gminy Betchatow, przewazajgca czesS¢ znajduje sie w granicach gminy
Wola Krzysztoporska, ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie w wysokosci 5 333
tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe),

e Janina-Michatéw — kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo w wysokosci 206 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe) -
eksploatacja zaniechana,

e Kurnos Il — kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo w wysokosci 74 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe) -
eksploatacja zaniechana,

e Ludwikow | — kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo w wysokosci 170 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe), decyzja
koncesyjna okresla granice obszaru i terenu goérniczego,

e Ludwikow Il — kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczego6towo w wysokosci 140 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe),

e Ludwikow Ill — kruszywo naturalne (piasek), ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo w wysokosci 312 tys. Mg (zasoby geologiczne bilansowe).

Wielko$¢ zasobow udokumentowanych zt6z okreslono na podstawie Bilansu zasobdéw

kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na koniec 2022 r. oraz aktualnych

dokumentacji geologicznych i dodatkéw do nich (zloza: ,Bukowa II” i ,Gory

Borowskie”).

Zasoby wod podziemnych wykorzystywane gospodarczo sg zwigzane z
utworami kredy i czwartorzedu. Komunalne ujecia wod opisane zostaty w rozdziale
15.2.a.

Oprocz studni zwigzanych z ujeciami zaopatrujgcymi gminng sie¢ wodociggowg
na obszarze gminy wystepujg takze inne otwory hydrogeologiczne o parametrach

okreslonych w ponizszej tabeli:

d
lokalizacja studni gltebokosé stratygrafia ujetego w s:)zlfo;caiowa
(whasciciel/ uzytkownik) otworu (m) pietra wodonosnego stu);ni (m n.p.m.)
Wygod
ygoda 30 czwartorzed 210,57
gospodarstwo rolne
Podwod
odwody 28 czwartorzed 199,5
punkt czerpalny
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Podwody 29,5 czwartorzed 210,0
szkota podstawowa
Wola Mikorska
zaktad mleczarski 29,5 czwartorzed 210,0
Zalesna 82,5 kreda 217,5
punkt czerpalny wody
tawy
tuczarnia trzody chlewnej 16 czwartorzed 208,5
 Lawy . 30 czwartorzed 208,9
tuczarnia trzody chlewnej
Lawy 29,5 czwartorzed 208,75
gospodarstwo rolne
Jozefow 30 czwartorzed 211,0
punkt czerpalny
Kaiduny 30 czwartorzed 212,0
punkt czerpalny
Zawady
- 26 czwartorzed 207,0
ujecie prywatne
Zawady
. i 30 czwartorzed 203,5
wodomistrzowka
otwor studzienny 60,5 kreda 210,0
Dobrzelow 34,0 kreda 209,0
studnia prywatna
D 16
qbrze ow 33,0 czwartorzed 215,0
studnia prywatna
Dobiecin-Kolonia 100,0 kreda 2305
punkt czerpalny
Niedyszyna 415 czwartorzed 2240
zlewnia mleka
Niedyszyna 86,0 kreda 231,0
punkt czerpalny
Niedyszyna 32 czwartorzed 223,0
szkota podstawowa
V\/‘|e|opo|‘e 36,5 czwartorzed 234,7
studnia publiczna
Dobiecin 56 kreda 217,0
gospodarstwo rolne
Dobiecin 55 kreda 2228
punkt czerpalny
Postekalice 100 kreda 202,9
wodocigg wiejski
Janow 49,9 kreda 230,0
szkota podstawowa
Wolka tekawsk
olka terawska 29,0 czwartorzed 206,0
gospodarstwo rolne
tekawa
Mtodziezowy osrodek 84,7 trzeciorzed 199,6
wychowawczy
tekawa
Mtodziezowy osrodek 78/5 trzeciorzed 198,8
wychowawczy
Rogowiec 61 kreda 1916
elektrownia
Stok
Osrodek szkolno- 30,5 czwartorzed 189,3
wypoczynkowy
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Stok
osrodek hotelowy 30,0 czwartorzed 192,1
Stok
osrodek hotelowy 28,0 czwartorzed 194,1
Slok i 93,0 kreda 187,5
elektrownia
oo m’;yh 151,0 kreda 189,1
elektrownia
Stok m’fyf_1 133.0 wreda 1566
elektrownia
ook m’fyr.1 175,0 kreda 187,9
elektrownia
’ Rzgsawa 9% creda 1973
osrodek wypoczynkowy
retezy Hvm 24 czwartorzed 188,8
tuczarnia trzody
Kurnos Drugi 110 vreda 2042
stacja energetyczna
N'o i SWIat- 34 czwartorzed 214,93
dom jednorodzinny

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

14. Uwarunkowania

wynikajace

z wystepowania

terenow

gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy Betchatéw wystepujg tereny gornicze zwigzane z

eksploatacjg zt6z:

¢ Belchatoéw — pole Belchatéw

- koncesja Nr 120/94

na wydobywanie wegla brunatnego

kopalin

towarzyszacych wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

Naturalnych i Lesnictwa w dniu 8 sierpnia 1994 r. Termin waznosci: 31grudzien

2026 r.

- obszar gorniczy Pole Betchatéw | ustanowiony decyzjg GK/wk/PK/4016/97

Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia

1 pazdziernika 1997 r.

- teren gorniczy Pole Betchatéw ustanowiony decyzjg BKk/PK/714/95 Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26 kwietnia

1995 .

e Zloze Belchatéw - Pole Szczercow

- Koncesja Nr 25/97 na wydobywanie wegla brunatnego i kopalin towarzyszgcych
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wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
w dniu 1 pazdziernika 1997 r. Termin waznosci: 17 wrzesnia 2038 r.

- Obszar gérniczy Pole Szczercdéw — ustanowiony decyzjg Ministra Srodowiska
znak: DGK ks-4771-21/6840/13/AK z dnia 18.02.2014 r.

- Teren goérniczy Pole Szczercéw ustanowiony decyzjg nr 25/97 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1 pazdziernika 1997 r.

Ludwikow |

- decyzja Marszatka Wojewoddztwa tédzkiego nr RO.V-AR-7513-6/10 z dnia 15
marca 2010 r. okres$lajgca granice terenu gorniczego ,Ludwikéw 1I”, zmieniona
decyzjg nr RO.V-AR-7513-46/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r., przeniesiona
decyzjg nr RSV.7422.27.2015.AW z dnia 30 kwietnia 2015 r.. Termin wazno$ci:
31 grudnia 2026 r.,

Ludwikow I

- decyzja Starosty Betchatowskiego nr 0S.6522.3.2017 z dnia 10 maja 2017 r.
okreslajgca granice terenu goérniczego ,Ludwikow II”. Termin waznosci: 10 maja
2037 r.,

Bukowa Il A

- decyzja Marszatka Wojewddztwa t.édzkiego nr GKIII.7422.14.2023.AR z dnia 5

kwietnia 2023 r. okreslajgca granice terenu gérniczego ,Bukowa Il A”. Termin

waznosci: 30 kwietnia 2053 r.

Kuznica Kaszewska VII

- decyzja Starosty Betchatowskiego nr 0S.6522.2.4.2011 z dnia 23 pazdziernika
2011 r. okre$lajgca granice terenu goérniczego ,Kuznica Kaszewska VII”
ustanowionego dla ztoza zlokalizowanego poza granicami gminy (na obszarze

gminy Kluki). Termin waznosci: 31 grudnia 2024 r.,

15. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej

15.1. Ukfad komunikacyjny

15.1.a. Powigzania zewnetrzne

Gmina Betchatéw posiada dobre powigzania zewnetrzne poprzez uktad drég

krajowych, wojewddzkich i powiatowych. System powigzan z miastem Betchatéw
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i sgsiednimi gminami zapewniajg nastepujgce drogi:
e krajowa:
- nr 74 relacji Warszawa — Piotrkéw Trybunalski —Betchatéw — Wielun —
Wroctaw,
e wojewoddzkie:
- nr 476 relacji Skrzyzowanie z DK 74 - Ludwikéw - Betchatéw - Dobrzeléw -
Helendw - Skrzyzowanie z DK 74
- nr 485 relacji Pabianice — Betchatow,
- nr 484 relacji Buczek — Zelow — Betchatow — Kamiensk,
e powiatowe:

- nr 1902E relacji Betchatow — Stok — Janéw Nowy,

nr 1905E relacji Wola Rozniatowska — tawy,
- nr 1909E relacji Parzno — Domiechowice — Betchatow,
- nr 1910E relacji Parzno — Wola Mikorska — Adamoéw,
- nr 1911E relacji Betchatéw — Mzurki,
- nr 1912E relacji Betchatow — Bogdandéw,
- nr 1913E relacji Betchatéw — Kol. Bogdanow,
- nr 1914E relacji Betchatéw — Bukowa,
- nr 1915E relacji Wolka Lekawska — Zawaddw,
- nr 1916E relacji Bogdanéw — tekawa,
- nr 1917E relacji Chabielice — Trzgs — Nowy Swiat,
- nr 1919E relacji Kaszewice — Kurnos — Betchatéw,
- nr 1923E relacji Zawady — Dobrzeléw,
- nr 2308E relacji Rogdézno — Wygoda — Kgcik — Mzurki.

Czes¢ wiw drég powiatowych, w tym: nr 1902E, nr 1909E, nr 1911E, nr 1912E,
nr 1914E, bierze swoj poczatek w uktadzie ulicznym miasta Betchatéw. Sie¢ drog
krajowych, wojewodzkich fgcznie z drogami powiatowymi stanowig szkielet
komunikacyjny gminy. Wiekszo$¢ z nich charakteryzuje sie zadowalajgcym stanem

technicznym. Posiadajg one nawierzchnie twardg ulepszong najczesciej bitumiczna.
15.1.b. Powigzania wewnetrzne

Transport 0s6b i towaréw wewnatrz gminy zapewniajg przede wszystkim drogi
gminne, drogi wiejskie, srédpolne, wewnetrzne, a takze po czesci droga krajowa,

wojewddzkie i powiatowe.
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Wykaz drég gminnych w gminie Betchatow:

- nr101152E relacji (Strzyzewice) gr. gm. Kluki - Wola Kruszyhska — Podwody,

- nr 101156E relacji (Kaszewice) gr. gm. Kluki - dr. kraj. nr 8,

- nr 101251E relacji J6zefow — Wola Mikorska,

- nr101252E relacji Jozeféw - gr. gm. Druzbice (Rasy),

- nr 101253E relacji tawy — Zawady,

- nr 101254E relacji Huta - gr. gm. Druzbice (Hucisko),

- nr 101255E relacji Wielopole — Niedyszyna,

- nr 101256E relacji Niedyszyna — Postekalice,

- nr 101257E relacji Zdzieszulice Dolne — Kielchindw,

- nr 101258E relacji Korczew — Mokracz,

- nr 101259E relacji Nowy Swiat — gr. m. Betchatéw,

- nr 101260E relacji gr. m. Betchatéw — Olesnik — dr. pow. nr 1902E,

- nr 101261E relacji Kielchindw — Augustynow,

- nr101262E relacji Dobrzeloéw - gr. gm. Druzbice (Bukowie Gorne),

- nr101263E relacji Wola Mikorska — Emilin,

- nr 101264E relacji Helenéw, do dr. kraj. nr 74,

- nr 101265E relacji Dobrzelow — Myszaki,

- nr101266E dz. nr ewid. 22 i 62 obreb 39 Zawady,

- nr101267E dz. nr ewid. 146/2 (czesC) i 172/2 (czesc) obreb 39 Zawady,

- nr101268E dz. nr ewid. 390 (czesc¢) obreb Postekalice Kolonia,

- nr101269E dr. woj. nr 485 — dr. gm. nr 101262E

- nr 110458E relacji Kielchindw — Janéw — gr. gm. Wola Krzysztoporska (Borowa).
Wiekszos¢ drog gminnych charakteryzuje sie zadowalajgcym stanem

technicznym (posiadajg nawierzchnie twardg, lecz czesto nieulepszong. Czes¢ z nich

jednak wymaga przebudowy badz modernizacji, szczegdlnie w zakresie szerokosci

jezdni i rodzaju nawierzchni.
Ponadto na obszarze gminy wystepuje szereg drég wewnetrznych przewaznie

0 nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego petnigcych

drugorzedng role w uktadzie komunikacyjnym gminy.
15.1.c. Komunikacja zbiorowa

Potgczenia zewnetrzne sg obstugiwane przez siec linii autobusowych PKS,

ktéra tgczy przedmiotowy obszar z najwazniejszymi osrodkami wojewddztwa oraz
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MZK z Betchatowa zapewniajgcy potgczenie z miastem.

W 2022 roku podjeto decyzje o uruchomieniu gminnego transportu zbiorowego.
Gtébwnym zatozeniem tego projektu bylo stworzenie takiej siatki potgczen
autobusowych, ktora zlikwiduje wykluczenie komunikacyjne, z ktérym borykali sie do
tej pory mieszkancy wiekszosci miejscowosci, potozonych na terenie Gminy
Betchatow.

IV kwartale 2022 roku zawarto porozumienie miedzygminne pomiedzy Gming
Betchatow a Miastem Betchatéw, ktére umozliwito zorganizowanie przewozéw o
charakterze uzytecznosci publicznej na 4 liniach komunikacyjnych:

- Wielopole — Zawady — Betchatow,

- Myszaki — Dobiecin — Betchatow,

- Poreby — Kurnos Drugi — Betchatow,
- Wygoda — Zalesna — Befchatow.

Przez srodkowg czes¢ gminy w ukfadzie wschdd-zachdd przebiega linia
kolejowa Nr 24 relacji Piotrkéw Trybunalski — Betchatow — Rogowiec — Piaski, ktéra na
obszarze gminy nie posiada stacji. Stacja taka znajduje sie na obszarze miasta

Betchatowa jednak przewozy pasazerskie zostaty zawieszone.
15.2. Infrastruktura techniczna

15.2.a. Zaopatrzenie w wode

Gmina Betchatow posiada zorganizowany system zaopatrzenia w wode, oparty

0 zasoby wod podziemnych. Obszar gminy zasilany jest z:

e ujecia wody z miejscowosci tekawa (gm. Betchatéw) — ktdére czerpie wode
z poziomdw kredowych. Sktada sie z 2 studni gtebinowych o wydajnosci 200 m3/h
ti. 4800 m3/dobe. Ujecie to stanowi czes$¢ regionalnej sieci monitoringu wod
podziemnych WIOS,

e ujecia wody z miejscowosci tawy (gm. Befchatéw) — ktoére czerpie wode z
poziomow wodonosnych gornej kredy. Sktada sie ono z dwdch studni gtebinowych
(podstawowej i awaryjnej) o wydajnosci 68 m3/h i 108 m3h. Przy ujeciu dziata
stacja uzdatniania wody, w ktérej obniza sie stezenia Fe i Mn,

e ujecia wody z miejscowosci Huta (gm. Betchatéw) — ktére czerpie wode
z poziomow wodonosnych gornej kredy. Sktada sie z 2 studni gtebinowych o

wydajnosci 16,58 m3/h. Przy ujeciu dziata stacja uzdatniania wody, w ktérej obniza
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sie stezenia Fe i Mn,

e ujecia wody z miejscowosci Kurnos Drugi (gm. Betchatéw) — ktore czerpie wode z
czwartorzedowych pozioméw wodonosnych. Sktada sie z 2 studni gtebinowych o
wydajnosci 10 m3/h. Sredni pobér wody z ujecia to 100 m3/dobe, w okresie letnim
jest dwukrotnie wigkszy. Woda z ujecia jest dostarczana do sieci bez uzdatniania.

Niedobory wody sg uzupetniane przez ujecie wody ,Myszaki — Niedyszyna” (gm.
Betchatéw) o zatwierdzonych zasobach w wysokosci 800 m3/h oraz ujecie wody z
Parzniewic (o wydajnosci 450 m3/h tj. 10 800 m3/dobe), ktére znajduje sie w gminie
Wola Krzysztoporska.

Sie¢ wodociggowa zasilajgca obszar gminy jest stosunkowo dobrze
rozbudowana i obejmuje swoim zasiegiem niemal wszystkie zabudowane tereny.
W roku 2022 korzystato z ok. 96% ogotu. Wskaznik przecietnego zuzycia wody w
przeliczeniu na jednego mieszkanca wynosit 52,9 m3.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita w 2022 r. 290,9 km. Sie¢ wykonana jest w
wiekszosci z rur PVC i PE, istniejg jednak odcinki wybudowane z rur azbestowo —
cementowych.

Mozliwosci zaopatrzenia w wode dopetniajg indywidualne studnie znajdujgce sie

na catym obszarze gminy.
15.2.b. Kanalizacja sanitarna

Kanalizacje sanitarng posiadajg wsie: Zawady, Dobrzeléw, Domiechowice,
tawy, Zdzieszulice Gérne, Zdzieszulice Dolne (czes¢ wsi), Lekawa.
Scieki z Zawad i Dobrzelowa odprowadzane sg do Gminnych Oczyszczalni w
Zawadach:
e Zawady | - o przepustowosci 14 m3/d,
e Zawady Il - o przepustowosci 53 m¥/d.
Scieki z t.ekawy kierowane sg do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w tej wsi.
Ponadto indywidualne rozwigzania oczyszczajgce posiadajg rowniez osrodKi
rekreacyjne, w tym:
e Wawrzkowizna, na terenie, ktérego znajduje sie oczyszczalnia typu BIOBLOK. W
zimie oczyszcza ona ok. 45 m3/d $ciekoéw, latem za$ 70 m3/d,
e Stok na terenie, ktorego znajduje sie oczyszczalnia o zdolnosci przepustowej 400
m3/d,

oraz Szkota Podstawowa w Dobrzelowie w ktérej znajduje sie oczyszczalnia o
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zdolnosci oczyszczania 10 m3/d.

Dtugosc¢ czynnej kanalizacji w 2022 r. wynosita 34,5 km i byto do niej podtgczone
672 budynkow mieszkalnych (w tym zbiorowego zamieszkania). Z kanalizaciji
sanitarnej korzystato wiec 27,8% ogotu mieszkancéw gminy.

Czes$¢é miejscowosci Domiechowice, Dobrzeléw, Emilin, Ludwikéw, Nowy Swiat,
Poreby i Zdzieszulice Goérne zostato wilgczone do Aglomeracji Befchatow
wyznaczonej uchwatg Nr XXIX/214/20 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 17 grudnia
2020 r. Zasieg granic Aglomeracji obejmujgcy wskazane wyzej czesci miejscowosci z

obszaru gminy ujawniony zostat na rysunku studium.
15.2.c. Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa funkcjonuje w miejscowosciach Wolka tekawska
(dtugosé 443 mb) oraz tekawa (dtugo$¢ 707 mb), a jej administratorem jest Zarzad
Drég Wojewddzkich w todzi.

Ponadto kanalizacje deszczowg o dtugosci 543 m utozono we wsi Zawadow.

Pozostate miejscowosci nie majg kanalizacji deszczowej.
15.2.d. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Rozdziat oraz dystrybucja energii ze stacji elektroenergetycznych odbywa sie
za posrednictwem sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) sredniego napiecia 15 kV, ze
stacjami transformatorowo-rozdzielczymi 15/0,4 kV, transformujgcymi energie do
lokalnych linii oraz instalacji elektrycznych niskiego napiecia 0,4 kV
w poszczegolnych miejscowosciach i obiektach.

Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej jest zbudowana gtéwnie z linii
napowietrznych. Odcinki kablowe wystepujg w zwigzku z zasilaniem jedynie niektérych
obiektow (np. osrodki wypoczynkowe, stacja systemowa 400/220 kV itp.).

Linie magistralne sieci dystrybucyjnej 15 kV sg potgczone miedzy sobg
i dodatkowo z innymi stacjami 110/15 kV (w Zelowie, Piotrkowie, Gorzkowicach,
Kleszczowie oraz Ruscu), co umozliwia dostawe energii dla potrzeb gminy, takze z
innych zrédet (poza stacjami 110/15 kV "Betchatéw" oraz "Zamoscie", stosownie do
potrzeb wynikajgcych z operatywnych warunkéw pracy. Stan techniczny sieci
dystrybucyjnej 15 kV jest dobry.

Istniejgcy  system zasilania Gminy Betchatow zaspakaja obecne

i perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne. Stacje elektroenergetyczne
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110/15 kV sg obiektami nowymi badz zmodernizowanymi w ostatnich latach.
Posiadajg one wysokie rezerwy mocy elektrycznej i duzg niezawodnos¢ pracy,
w warunkach normalnych oraz awaryjnych.

Przez teren gminy przebiegajg linie napowietrzne WN 110 kV okregowego
uktadu sieci rozdzielczej 110 kV zwigzanego z doprowadzeniem energii elektrycznej
do stacji 110/15 kV oraz linie napowietrzne najwyzszych napie¢ NN 400 kV i 220 kV,

taczgce Elektrownie Betchatow z krajowym systemem sieci przesytowej NN.
15.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Na koniec 2022 r. na obszarze Gminy Betchatow znajdowato sie 12 627 m
czynnych gazociggow (w podziale na cisnienie: s/c — 7 637 m i w/c — 4 990 m). Do
sieci gazowej sg podtgczone 94 budynki. Pozostata ludnos¢ gminy jest zaopatrywana

w gaz bezprzewodowy propan-butan.
15.2.f.Zaopatrzenie w ciepto

Przez teren potudniowej czesci gminy przebiega magistrala cieptownicza wzdtuz
drogi powiatowej od Elektrowni Betchatéw do Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
miasta Betchatowa. W miejscowosci Rzgsawa utworzono wezet sekcyjny dla
ewentualnego podfgczenia catej miejscowosci, z ktérego obecnie jest zasilany jedynie
osrodek wypoczynkowy Wawrzkowizna. Zaopatrzenie w ciepto gospodarstw
indywidualnych i istniejgcych budynkoéw uzytecznosci publicznej (szkoty, osrodki

kultury) oparte jest o lokalne zrodta ciepfta.
15.2.9. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne (czyli wszystkie grupy i rodzaje odpadow, ktore powstajg w
gospodarstwach domowych, obiektach infrastruktury takich jak: handel, ustugi,
szkolnictwo, obiekty turystyczne, obiekty dziatalnosci gospodarczej i wytwdrczej)
odbierane sg przez wyspecjalizowane firmy oraz transportowane na sktadowisko
odpaddéw w Woli Kruszynskiej, usytuowane przy granicy z gming Kluki. Funkcjonuje
ono od 1991 roku i odbiera odpady gtéwnie z terenu powiatu betchatowskiego.
Sktadowisko to zakwalifikowane jest jako sktadowisko odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne. Jego wiascicielem jest Przedsiebiorstwo Komunalne
SANIKOM Sp. z 0.0. w Betchatowie.

W 2022 roku odbiér odpadow komunalnych z nieruchomosci, potozonych na

terenie  Gminy Befchatow $Swiadczyt podmiot wytoniony w postepowaniu
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przetargowym, tj. Spoétka ,Eko — Region”.

Na terenie wsi Zawady zlokalizowany jest Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadoéw Komunalnych. Przejsciowo gromadzi on odpady, ktére po demontazu
przekazywane sg do utylizacji.

Odpady przemystowe (czyli wszystkie grupy i rodzaje odpaddw, ktére pochodzg
z procesow produkcyjnych zaktadow przemystowych) z terenu gminy Betchatéw
odbierane sg przez firmy posiadajgce specjalne zezwolenia
i przekazywane na skfadowisko odpaddéw przemystowych w Rogowcu w gminie
Kleszczow.

Pomimo objecia gminy Betchatow systemem usuwania odpadow, na jej terenie
mozna znalez¢ nielegalne dzikie sktadowiska, ktére sg najczesciej lokalizowane w

lasach lub na nieuzytkach.
15.2.h. Telekomunikacja

Gmina posiada dobrze rozwinietg sieC telefoniczng. Wraz z rozwojem
technologicznym, siec telefonii stacjonarnej traci na znaczeniu na rzecz tgcznosci
bezprzewodowej oraz Internetu. Zaktada sie, ze w najblizszych latach proces ten

bedzie ulegat pogtebieniu.
16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy planuje sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce 2z ustaleh Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego oraz Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi:

e rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 484 na odcinku Betchatéw — Kamiensk,

rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 485 Pabianice — Betchatow,

e rozbudowa drogi wojewodzkiej Nr 484 na odcinku Buczek — Betchatow,

¢ budowa wschodniej obwodnicy Betchatéw w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 484,

e dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni sciekow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczgcej oczyszczania sciekow
komunalnych w aglomeracjach,

e rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpaddéw zielonych i

innych bioodpadéw: Wola Kruszynska (gm. Betchatow),
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e budowa linii 400kV Rogowiec — Pabianice Bis — Pagtnéw (brak przesgdzonego

przebiegu).

17. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wystepuje:

e oObszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e oObszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).
Na terenie gminy wystepuje takze obszar, na ktorym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Sposob zagospodarowania wskazanych obszaréw musi uwzgledniacC przepisy

Prawa Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce zakazy.
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Il Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w

przeznaczeniu terenéw

1.1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade
zrownowazonego rozwoju i uwzgledniac istniejgce i przewidywane procesy, ktére
w znacznym stopniu determinujg przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego.
Wprowadzane zmiany muszg mie¢ na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru
gminy w regionie, co przektada sie na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-
gospodarczy i podnosi jako$¢ zycia jego mieszkancow. Z tego powodu nalezy dazy¢
do uporzgdkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie
wyodrebnionych stref zabudowy: mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, terenéw
rekreaciji i turystyki.

Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw
rozwoju przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania i zagospodarowania gminy.

Analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, uwzglednienie
wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegdlnych jednostek i obszaréw oraz
zatozenia polityki przestrzenne;j.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy Betchatow wyrazone w niniejszej edyciji
Studium zakfadaja:
e rozwoj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego zgodnie przeznaczeniem
terendw okreslonym na zatgczniku graficznym,
e zwiekszenie niezaleznosci gospodarczej gminy od Elektrowni Betchatow oraz
KWB Betchatéw w odpowiedzi na postepujace zmniejszanie produkcji energii w
elektrowni, stopniowe kohczenie eksploatacji wegla brunatnego ze zt6z Pole

Betchatow oraz Pole Szczercow, poprzez tworzenie warunkdw przestrzennych
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dla rozwoju przedsiebiorstw w granicach administracyjnych gminy w korelacji z

miastem Betchatow,

e realizacje terendw produkcji lub ustug, sktadéw i magazynéw, w tym obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2, w lokalizacjach wskazanych na rysunku Studium,

e budowe zaktadow zagospodarowania odpadéw komunalnych, wyposazonych
w infrastrukture odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw w ramach
sktadowiska odpadow w Woli Kruszynskiej,

e wzrost zainteresowania spoteczenstwa poza lokalnego nabywaniem dziatek
rekreacyjnych w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo, planowanych do
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego,

e rozw¢j intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach
naturalnych, wprowadzenie nowych technologii w produkcji roslinnej i zwierzecej
(rolnictwo ekologiczne, specjalistyczne),

e inwestycje podkreslajgce indywidualno$¢ i promujgce gmine, swiadczgce
0 gospodarce opierajgcej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju (petna
kanalizacja gminy, rewaloryzacja wartosci przyrodniczych, itp.).

Ryzyko nieodwracalnego znieksztatcenia krajobrazu i zaburzenia réwnowagi
funkcjonujgcych na terenie gminy i w sgsiedztwie ekosystemoéw wymusza réownolegte
z postepem urbanizacji dziatania majgce na celu zniwelowanie oddziatywania na
Srodowisko oraz poprawe stanu srodowiska przyrodniczego. Jako gtdwne dziatania w
tym kierunku zakfada sie:

e redukcje emisji zanieczyszczen,

o stopniowa rekultywacja terendw zdegradowanych oraz poszerzenie
powierzchni komplekséw lesnych przez stopniowe zalesianie gruntow
nieuzytkowanych rolniczo,

e wytgczenie z zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach srodowiska
przyrodniczego, ktére tworzg strefe systemu ekologicznego gminy i
pozostawienie ich w dotychczasowym zagospodarowaniu.

Okreslone kierunki zagospodarowania stanowig aktualizacje, kontynuacje
I rozwiniecie wytycznych zawartych zaréwno we wczesniejszych edycjach studium jak
rébwniez w opracowaniach dotyczgcych obszaru gminy. W szczegdlnosci dotyczy to

fragmentu gminy, ktéry do konca 2021 r. stanowit administracyjnie czes¢ gminy
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Kleszczéw. Przyjete zatozenia rozwojowe przewidujg maksymalne wykorzystanie
istniejacych walorow gospodarczych przy poszanowaniu wartosci przyrodniczo-
kulturowych, przyjmujac za gtéwny kierunek dziatania dalszg stymulacje, rozwgj i

podniesienie rangi gminy w strukturze wojewddztwa.

1.2. Przeznaczenie terenow

Charakterystyka przeznaczenia terenéw w ramach poszczegdinych jednostek

Podstawowe
przeznaczenie
terenu -
funkcja
wiodaca

Funkcja
uzupetniajaca

Wytyczne i zalecenia

Teren
zabudowy
zagrodowej
RM

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Teren ustug

nalezy dgzy¢ do uzupetnienia istniejgcej struktury
poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzgdkowania przestrzeni oraz tworzenia
lokalnych wnetrz urbanistycznych,
przystosowanie istniejgcego zagospodarowania
do nowych warunkéw, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkdw,
nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie
istniejgcej zabudowy i nawigzanie do jej
charakteru,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyc¢
jednolity zespét spdjny z zabudowg terenéw
sgsiednich,

mozliwosc lokalizacji zaktadéw przetworstwa
rolnego z ograniczeniem ucigzliwo$ci do granic
wilasnosci terenu,

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i
ciepto, gospodarka sciekowg oraz
telekomunikacja;

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
MN

Teren ustug

nalezy dgzy¢ do uzupetnienia istniejgcej struktury
poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzagdkowania przestrzeni oraz tworzenia
lokalnych wnetrz urbanistycznych,

zaleca sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej

w ramach budynku mieszkalnego lub
zblokowanego z nim budynku ustugowego,

w ramach istniejgcych siedlisk zabudowy
zagrodowej zlokalizowanych w ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie budowe,
rozbudowe i przebudowe budynkéw
inwentarskich,

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
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i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacja,

zaktada sie mozliwos¢ realizacji w ramach terenu
nowych nie wyznaczonych w studium ciggéw
komunikacyjnych oraz lokalnych terenéw zieleni
urzagdzonej i rekreacji (skwery i place zabaw),
nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie
istniejgcej zabudowy i nawigzanie do jej
charakteru;

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW

nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie
istniejgcej struktury i nawigzywac do jej
charakteru,

zaktada sie mozliwos¢ realizacji, w ramach
wyznaczonego terenu, howych nie wyznaczonych
w studium ciggdw komunikacyjnych, parkingow
oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzgdzone;j

i rekreacji (skwery i place zabaw),

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych
Z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng

i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacjg;

Teren ustug
U

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Teren
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

Teren zieleni
urzadzonej

Teren obstugi
komunikacji

nalezy dostosowac istniejgce zagospodarowanie
do nowych warunkéw, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy, przebudowy

i nadbudowy budynkéw, z jednoczesnym
porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

tereny te nalezy wyposazy¢ w odpowiednio
wkomponowang zielen urzgdzong, matg
architekture oraz parkingi w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci,

w ramach terendw dopuszcza sie lokalizacje
placéw zabaw, boisk, trybun, terenowych
urzgdzen sportowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury,

nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie
istniejgcej zabudowy i nawigzywac do jej
charakteru,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyze;j

2000 m2 z wyjatkiem wskazanych do tego celu
obszaréw,

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng

i ciepto, gospodarka sciekowg oraz
telekomunikacja,

realizacja w ramach terenu miejsc postojowych
w liczbie odpowiadajgcej charakterowi
prowadzonej dziatalnosci lub zagwarantowanie
mozliwosci korzystania z parkingow
ogélnodostepnych,
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e zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

e maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu,

e nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

¢ lokalizacja zaktadéw przemystowych, skladow,
baz budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,

o zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 z
wyjatkiem wskazanych do tego celu obszaréw,

e realizacja w ramach terenu miejsc postojowych w
liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnos$ci lub zagwarantowanie mozliwosci

Teren_y korzystania z parkingdw ogolnodostepnych,
produkcji lub o zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,

. ustug .| Tereny ustug obiektéw i ipfrastruktury techni.cznej zwiqzanych z
eren skfadow i zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i
magazynow ciepto, gospodarkg $ciekowg oraz

P-U telekomunikacja,

e zaleca sie urzgdzenie terenu z zastosowaniem
zZieleni izolacyjnej lokalizowanej wzdtuz granic
terenu,

e na obszarach wskazanych w miejscowosci
Katduny i w obrebie Wola Grzymalina dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW (z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni).

e W ramach podstawowego przeznaczenia
przewiduje sie lokalizacje zabudowy zwigzanej
z produkcjg rolno-hodowlang i obstugg turystyki,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gastronomii,
ustug weterynarii, bazy noclegowych, hoteli oraz
obiektow zwigzanych z obstugg turystyki,
wypoczynkiem, handlem i nieucigzliwym

rzemiostem,
Teren e dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;j
zabudowy jednorodzinnej wytgcznie dla os6b prowadzacych
zagrodowej na danym terenie dziatalnos¢ gospodarcza,
obstugi ' Teren ustug |e budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowe;,
. gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢
tgzlsg.llfl jednolity i spéjny zespot zabudowy bod wzgledem

architektonicznym i kompozycyjnym,

e mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetwédrstwa
rolnego z ograniczeniem ucigzliwosci do granic
wiasnosci terenu,

o zaktada sie mozliwosc lokalizacji urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych
Z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacja,
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zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu;

Teren rekreacji
indywidualnej
ML

Tereny ustug

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej
zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu, w szczegolnosci ustug handlu i
gastronomii,

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
Z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng

i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacja,

zaktada sie mozliwos¢ realizacji w ramach terenu
nowych nie wyznaczonych w studium ciggéw
komunikacyjnych oraz lokalnych przestrzeni
zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place
zabaw),

nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie
istniejgcej zabudowy i nawigzanie do jej
charakteru,

zakaz nowej zabudowy w zasiegu obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig,
maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu;

Teren
rekreacyjno-
wypoczynkowy
obstugi
turystyki
uT

Teren ustug

Teren zieleni
urzgdzonej

w ramach podstawowego przeznaczenia
przewiduje sie lokalizacje obiektow zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem (baza noclegowa

i gastronomiczna, pola biwakowe, itp.) oraz
sportem i rekreacjg (boiska, baseny, urzadzenia
sportowe, plaze, kgpieliska, itp.),

ze wzgledu na ogdlnodostepny charakter i
specyfike przeznaczenia zaktada sie tworzenie
przestrzeni publicznych potgczonych z obszarami
sgsiednimi za pomocg terenéw zielonych oraz
ciggbéw pieszo — jezdnych,

zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng

i ciepto, gospodarka sciekowg oraz
telekomunikacja,

zakaz nowej zabudowy w zasiegu obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig,

zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu;

Teren
rekreacyjno-
wypoczynkowe,
obstugi
turystyki,
zabudowy
mieszkaniowej
UT-MN

Teren
zabudowy
ustugowej

Teren zieleni
urzadzonej

Teren rekreacii
indywidualnej

w ramach podstawowego przeznaczenia
przewiduje sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem (baza noclegowa

i gastronomiczna, pola biwakowe, itp.) oraz
sportem i rekreacjg (boiska, baseny, urzgdzenia
sportowe, plaze, kgpieliska, itp.), a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej,

jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza
sie sytuowanie obiektow ustugowych, zieleni
urzgdzonej i obiektéw rekreacji indywidualnej,
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e zakfada sie mozliwos¢ realizacji w ramach terenu
nowych nie wyznaczonych w studium ciggéw
komunikacyjnych oraz lokalnych przestrzeni
zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place
zabaw),

o zaktada sie mozliwosc lokalizacji urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
Z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacja,

e zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu;

e zaktada sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania oraz mozliwo$¢ lokalizowania
nowych budynkdw, obiektow i urzagdzen
infrastruktury technicznej wynikajgcych z funkcji

terenu,
e mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow
Teren stuzgcych zaopatrzeniu w wode, energie
infrastruktury elektryczna, energie cieplng, dotyczgcych
technicznej telekomunikacji, gospodarki $ciekowe;j

I oraz innej infrastruktury technicznej zwigzanej z
obstuga terenu,

e dopuszcza sie w zwigzku z budowg, rozbudowa,
przebudowg lub modernizacjg systeméw
infrastruktury technicznej lokalizowanie obiektéw
i urzgdzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem
poza wyznaczonymi terenami;

e podstawowe przeznaczenie terenu zaktada
zagospodarowanie zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — stacja paliw, parkingi oraz
obiekty zwigzane z dorazng obstugg pojazdow,

e jako uzupetnienie wiodgcej funkcji terenu
dopuszcza sie dziatalnos¢ zwigzang z handlem
i gastronomig oraz realizacjg terendw zieleni
urzagdzonej,

e dopuszcza sie zgodnie z przedstawiong na
zatgczniku graficznym lokalizacjg realizacje

Tereny obstugi parkingu dla pojazdéw ciezarowych z tadunkiem
komunikaciji Tereny ustug materiatéw niebezpiecznych,
[-T e zagospodarowanie w ramach podstawowego

przeznaczenia stwarza niebezpieczenstwo emis;ji
zanieczyszczenh do gleby w zwigzku z czym
zaktada sie, iz wody opadowe z utwardzonych
powierzchni przed wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej zostang poddane podczyszczeniu,

e zakfada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarka $ciekowg oraz
telekomunikacja;

Teren . .
sktadowiska e podstawowym przeznaczeniem terenu jest
odpadow sktadowanie odpaddw,
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I0S

zaktada sie budowe zakfadu zagospodarowania
odpadéw komunalnych wyposazonego

w infrastrukture do odzysku, recyklingu

i unieszkodliwiania odpadow,

w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie
lokalizowanie terenéw infrastruktury zwigzanych
z obstugg sktadowiska,

obowigzek rekultywacji niezwtocznie po
zakonczeniu dziatalnosci na danym terenie,
mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw
stuzgcych zaopatrzeniu w wode, energie
elektryczng, energie cieplng, dotyczgcych
telekomunikacji, gospodarki sciekowej

i unieszkodliwiania odpadow oraz innegj
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu;

Teren
infrastruktury
technicznej lub
punktu
selektywnego
zbierania
odpadow
komunalnych
I-IOP

lokalizacja urzgdzen i obiektéw stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng,
energie cieplng, gaz, dotyczacych
telekomunikaciji, gospodarki Sciekowej i
unieszkodliwiania odpaddw oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu.

Teren lasu
L

podstawowe przeznaczenie terendw stanowig
lasy wraz z wszelkimi obiektami i urzgdzeniami
stuzgcymi prowadzeniu racjonalnej gospodarki
lesnej,

w ramach funkcji terenu zaktada sie wszelkie
dziatania majgce na celu utrzymanie kompleksow
le$nych jako waznego elementu ekosystemu,

z mozliwoscig jego powigkszenia,

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan, lokalizacje obiektow i urzadzenh
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie na terenach lesnych tworzenie
polan srodlesnych, niewielkich zbiornikow
wodnych, rowow i zbiornikéw melioracyjnych,
poza dziataniami prowadzonymi w ramach
gospodarki lesnej zaktada sie wykorzystanie
terendw lesnych jako bazy rekreacyjnej stuzgcej
aktywnemu wypoczynkowi,

propagowanie polityki ekologicznej, $wiadomego
i racjonalnego korzystania z zasobéw naturalnych
oraz wdrazanie struktur stuzgcych ochronie

i umiejetnemu ksztattowaniu srodowiska stanowi
element polityki, ktérej celem ma by¢ utrzymanie
i powiekszenie terenéw wolnych od zabudowy,

w tym terendéw lesnych, sktadajgcych sie na
system ekologiczny gminy,

popularyzacja miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych przez realizacje
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sciezek dydaktycznych, szlakéw turystycznych,
infrastruktury obstugujgcej ruch podréznych oraz
obiekty matej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.;

e okreslone przeznaczenie terenu jest kierunkiem
polityki (stopniowe zalesienie gruntéw
prowadzgce do powigkszenia terendw lesnych
oraz rozbudowy systemu ekologicznego), nie
wyklucza obecnej formy uzytkowania (grunty
orne, fgki, itp.) do czasu docelowego
zagospodarowania,

e zakaz realizacji nowej zabudowy za wyjgtkiem
obiektéw, budynkow i urzgdzen stuzacych
gospodarce lesnej,

Teren e dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci
przeznaczony innych rozwigzan, lokalizacje obiektéw i urzgdzen
do zalesienia infrastruktury technicznej,

RZL e do czasu zalesienia, obowigzuje uzytkowanie
gruntéw zgodne z obecnym sposobem ich
wykorzystywania,

e zachowanie istniejgcych siedlisk zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w ramach terenu
z mozliwoscig ich modernizaciji, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy,

e dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych na
rysunku studium terendw rolnych (gleby nizszych
klas bonitacyjnych), na ktérych zakonczono
uzytkowanie rolnicze;

¢ jako gtéwng forme zagospodarowania terenéw
okresla sie urzgdzenie parkow, skwerow, placéw
zabaw itp.,

e jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw ustugowych, w
szczegolnosci matej gastronomii czy sanitariatow,

e zaktada sie lokalizacje obiektow matej architektury
(rzezb, fawek, koszy, itp.), odwietlenia oraz
terenowych urzadzen sportowych jako elementéw
integralnego wyposazenia terenu,

Teren zieleni e dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci
urzgdzonej Teren ustug innych rozwigzan, lokalizacje obiektéw i urzadzen
ZP infrastruktury technicznej,

e zaleca sie ochrone, konserwacje oraz
maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu,

e uporzagdkowana zielen, szereg obiektéw matej
architektury oraz dbatos¢ wktadana w utrzymanie
terenéw ma na celu w ramach zwartych struktur
mieszkaniowych stworzenia enklaw stuzacych
wypoczynkowi, a jednoczesnie eksponujgcych
wartosci kulturowe danego terenu oraz
umacniajgcych poczucie lokalnej wiezi spotecznej;

Teren e zakfada sie utrzymanie obecnego
cmentarza zagospodarowania wraz z mozliwoscig realizaciji
czynnego/ obiektéw i urzgdzen zwigzanych z podstawowg
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zamknietego funkcjg terenu (kaplica, itp.) oraz jej obstuga
CC/Cz (parking);

e cmentarze zamkniete obejmujg swoim zasiegiem
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow —
ustala sie dla nich funkcje lapidarium lub terenu
zieleni urzadzone;j.

e utrzymanie obecnego zagospodarowania w
postaci tgk i pastwisk jako naturalnych terenéw
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,

e zwiekszenie zasobéw wodnych poprzez budowe
zbiornikbw matej retencji,

e ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory
przez tworzenie miejscowych zadrzewien, w jak
najwiekszym stopniu utrzymywanie naturalnych
skupisk rodlinnosci wysokiej oraz jak najmniejszej
urbanizaciji,

e dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenow
oraz miejscowe udostepnianie dla funkc;ji
turystycznej,

e zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarkg $ciekowg oraz
telekomunikacja,

e zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej
z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy budynkéw w ramach istniejgcego
siedliska,

e zakaz nowej zabudowy w zasiegu obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig,

e zakaz lokalizacji przegrod przestrzennych w
poprzek dolin za wyjatkiem budowli stuzgcych
gospodarce wodnej;

e podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy
rolne oraz sadow,

e za uzupetnienie wiodgcej funkcji uznaje sie tgki,
zadrzewienia, zakrzewienia i tereny trwatych
uzytkéw zielonych,

e ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb
chronionych na cele nierolnicze,

e dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych zwigzanych z rolnictwem,

Teren rolny e zakfada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,

R obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarka sciekowg oraz
telekomunikacja,

e zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowe]
z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy budynkéw w ramach istniejgcego
siedliska,

e dopuszcza sie zalesianie nie wyznaczonych na
rysunku studium terenéw rolnych (gleby nizszych

Tereny trwatych
uzytkow
zielonych
RN
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klas bonitacyjnych), na ktérych zakonczono
uzytkowanie rolnicze;

Teren wod
powierzchnio-

wych
WS

jako gtéwne zagospodarowanie i podstawowe
przeznaczenie terendw uznaje sie rzeki, cieki,
rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne,
jako kierunek w zakresie zagospodarowania
okresla sie zwiekszenie zasobdw wodnych
poprzez budowe zbiornikdw matej retenciji,
zakaz lokalizacji przegréd przestrzennych w
poprzek ciekow, za wyjgtkiem budowli stuzgcych
gospodarce wodnej,

zachowanie istniejgcej sieci rowdw i systemow
drenarskich zapewniajgcych prawidtowe
funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wod,
zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenéw wéd
powierzchniowych,

zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod.

Teren
eksploatacii
powierzchnio-
wej
G

zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem po udokumentowaniu ztoza oraz
uzyskaniu wymaganych prawem decyzji i koncesji
na wydobycie kopalin ze ztéz (nie dotyczy
eksploatacji dla zaspokojenia potrzeb wtasnych
osoby fizycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa geologicznego i gérniczego),
warunki zagospodarowania terenu i eksploatacji -
zgodnie z wydanymi koncesjami i decyzjami,

w ramach terenu dopuszcza sie lokalizacje
zaplecza gospodarczo-socjalnego oraz
infrastruktury, obiektow i urzgdzen zwigzanych z
obstugg zaktadu gérniczego.

Teren
eksploataciji
powierzchnio-

przeznaczenie podstawowe to przemyst
wydobywczy wegla brunatnego metodag
odkrywkowg wraz z pasem technologicznym pod
urzgdzenia towarzyszgce, obiekty produkcyjne,
sktadowiska,

dopuszcza sie inne formy zagospodarowania

. wej lub przemystowego, ktére nie sg sprzeczne z funkcjg
mfrastr_uktur_y podstawowa,
technlczr_lej dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, przebudowy,
kopalni rozbudowy zgodnie z Zatozeniami Techniczno —
G-IP Ekonomicznymi Budowy Odkrywki Wegla
Brunatnego ,Szczercéw” i ,Betchatow”,
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe,j.
Teren
komunikacji lokalizacja drég publicznych
drogowe;j mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury
publicznej technicznej;
KD
Teren . . , , .
komunikagiji lokalizacja prOJektovyaneJ drogi przez odkrywke az
drogowei do te_renu elektr_own_|_, o
gowej . o
. mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
wewnetrznej technicznej;
KR
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e zaklada sie utrzymanie istniejgcej linii kolejowe;j
Z zaleceniem przebudowy i modernizacji,

Teren e przewiduje sie elektryfikacje i modernizacije linii
komunikacji kolejowej Nr 24 z przywrdceniem ruchu
kolejowej pasazerskiego,
KKK e dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizaciji sieci
i urzadzen kolejowych, bocznicy, parkingéw oraz
placéw roztadunkowych i przetadunkowych;

o dla terenu w miejscowosci Katduny zaktada sie
utrzymanie lgdowiska z mozliwoscig jego
przebudowy i modernizaciji,

e jako uzupetnienie wiodgcej funkcji terenu
dopuszcza sie dziatalnos¢ zwigzang z handlem
i gastronomig oraz realizacjg terendw zieleni

Teren urzgdzonej, . . . ’
komunikagji o dla terenu_ w sas!edsze Elel_<trown| B’e’fc_hatow’
lotniczej zak’fadg sie lokalizacje lgdowiska dlla sSmigtowcow
KL ratownictwa medycznego wraz z niezbedng

infrastrukturg oraz obiektami i urzgdzeniami
Zwigzanymi z jego obstuga.

o zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych
Z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng
i ciepto, gospodarkg $ciekowg oraz
telekomunikacja;

Teren produkcji
energii lub
produkcji
PE-P

e przeznaczenie podstawowe to obiekty zwigzane
z produkcjg energii elektrycznej i cieplnej,

e dopuszcza sie inne formy zagospodarowania
przemystowego, nie bedgcych w sprzecznosci
z funkcjg podstawowa,

e dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy w oparciu o aktualne plany
inwestycyjne i remontowe,

o zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

Dla terenéw Kopalni Befchatow oraz terenbw

produkcyjnych zlokalizowanych wokot wyrobiska

ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe to przemyst
wydobywczy wegla brunatnego metodg
odkrywkowg wraz z pasem technologicznym pod
urzgdzenia towarzyszace, obiekty produkcyjne,
sktadowiska,

e dopuszcza sie inne formy zagospodarowania
przemystowego, ktére nie sg sprzeczne z funkcjg
podstawowa,

e dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z Zatozeniami Techniczno —
Ekonomicznymi Budowy Odkrywki Wegla
Brunatnego ,Szczercéw” i ,Betchatow”,
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¢ |okalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrédet energii 0 mocy

sktadowiska lub
eksploataciji
powierzchnio-
wej
PS-G

reren : przekraczajgcej 500 kW (ogniw fotowoltaicznych)
elektrowni : : )
. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
stoneczne; ¢ dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii,
PEF e dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstuga
terenu,
¢ dopuszcza sie lokalizowanie terenéw
Teren infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
sktadowiska sktadowisk,
PS e obowigzek rekultywacji niezwtocznie po
zakonczeniu dziatalnosci na danym terenie
e dopuszcza sie lokalizowanie terenéw
Teren infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga

sktadowisk,

e obowigzek rekultywacji niezwtocznie po

zakohczeniu dziatalnosci na danym terenie,

e dopuszcza sie eksploatacje kopalin sktadowanych

w obrebie wierzchowiny zwatowiska
wewnetrznego na potrzeby wyptycenia zbiornika
wodnego w ramach rekultywacji

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe i

tereny wytaczone spod zabudowy

2.1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Parametry i wskazniki urbanistyczne
Minimalna - :
. i Minimalny udziat
wielkos¢ Maksymalna ; .
. . ) . powierzchni Maksymalna
. wydzielonej powierzchnia . S o
Funkcja terenu L biologicznie wysokosé
dziafki zabudowy . .
. czynnej budynkow
budowlane;j (%) (%)
(m?) ’
budynki
mieszkalne:
12 mlub 3
Teren kondygnacje
zabudowy' 1000 60 30 budynki
zagrodowej
gospodarcze,
inwentarskie i
garazowe:
14 m
Teren budynki
zabudo 700 50 30 mieszkalne:
Wy 12 mlub 3
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mieszkaniowej kondygnacje
jednorodzinnej
budynki
gospodarcze i
garazowe:
6 m
Teren
zabudowy do 5
mieszkaniowej 2000 60 30 kondygnaciji
wielorodzinnej
budynki
ustugowe:
12m
Teren ustug 700 60 20 budynki,
magazynowe i
garazowe:
8m
Terlen produkciji 1000 20 5 25 m
ub ustug
budynki
mieszkalne:
12mlub 3
Teren kondygnacje
Z;Ztr’ggg\‘,"v’gj 2000 35 50 budynki
obstugi turysty’/ki gospodarcz_e,
inwentarskie,
garazowe i
ustugowe:
14 m
budynki
rekreacji
indywidualnej:
11 mlub 2
Teren rekreacji 500 50 40 kondygnacje
indywidualnej
budynki
gospodarcze i
garazowe:
6 m
Teren
rekreacyjno- 2000 30 60 15 m
wypoczynkowy,
obstugi turystyki
Teren obstug 1000 30 50 10
komunikacji
Teren
rekreacyjno-
wypoczynkowe, do 6
obstugi 500 60 20 kondygnacji
turystyki,
zabudowy
mieszkaniowej
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| Teren lgdowiska | - | 30 | 50 | 12m |

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysokos¢ budynkoéw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, masztow, silosow, zadaszen nad
trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi oraz innych obiektéw
wynikajgcych z technologii produkciji.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich
specyfike nalezy potraktowa¢ odrebnie, a parametry i wskazniki sprecyzowaé
indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego. W szczegolnosci dotyczy to
obiektow budowlanych realizowanych w ramach terendéw produkcji energii (teren
elektrowni).

Niezaleznie od okreslonych parametrow i wskaznikow urbanistycznych, dla
obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wyznaczonych w ramach terenéw produkciji lub ustug, nalezy przyjmowac
maksymalng wysokos¢ budynkéw do 18 m oraz minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej w wysokosci 10%.
2.2. Tereny wskazane do wytaczenia spod zabudowy

Tereny wymagajgce wytgczenia spod zabudowy obejmujg kilka kategorii,
wigzgcych sie z ucigzliwoscig obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, potrzebg
utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych, koniecznoscig
zachowania zasobdéw sSrodowiska i wymogdéw tadu przestrzennego, brakiem
przydatnosci gruntéw dla zabudowy.

Wyzej wymienione tereny to:

e strefy ochronne cmentarzy — odlegtosci co najmniej 150 m dla zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studni, zrédet,
strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w odlegtosci 50-150 m od cmentarza posiada sieC wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

o strefy oddziatywania obiektéw infrastruktury techniczne;j:

e strefy ochronne uje¢ wody,

o strefy zagrozenia od sktadu materiatow wybuchowych,
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e obszar strefy zrzutu oraz tereny kolejowe,

e tereny uzytkow ekologicznych,

o tereny leSne oraz obszary przeznaczone do zalesienia (z wyjgtkiem obiektéw
stuzgcych gospodarce lesnej),

e tereny wod Srodlgdowych i projektowanych zbiornikow wodnych,

e tereny dolin rzecznych, korytarze i ciggi ekologiczne oraz ich lokalne obszary
weztowe.

Wytgczenie spod zabudowy w/w terendw oznacza brak mozliwosci realizacji nowych

obiektow kubaturowych, jednoczesnie uwzgledniajgc i zachowujgc istniejgce siedliska

i zlokalizowang w nich zabudowe. Dopuszcza sie rowniez realizacje niezbednych

urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zaktadajgc jak najmniejszg ingerencije

w Srodowisko przyrodnicze i krajobraz.
2.3. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W ramach gminy Betchatow wyznaczono nastepujgce tereny zamkniete,
ktorych granice okreslono na planszy studium:
e strefa zrzutu,

e tereny kolejowe.

2.4. Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w zakresie kierunkéw
i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania

i przeznaczenia terenéw

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw nalezy traktowaé
jako wielkosci wyjsciowe. Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, kazdorazowo
nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne danego terenu w odpowiednim
stopniu uszczegdétowienia oraz dostosowaé podane wielkosci do zamierzen przyjetych
zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic
granice terendbw wytgczonych spod zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania, w szczegolnosci istniejgcg zabudowe oraz projektowane, nie
okreslone na rysunku, ze wzgledu na skale opracowania oraz nie istniejgce w chwili

obecnej, lecz dopuszczone zapisami studium pozostate struktury przestrzenne (np.
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infrastruktura techniczna).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i

uzdrowisk

Rozpatrujgc rozmiar i zasieg ingerencji w naturalng strukture otoczenia
okreslenie zestawu uniwersalnych wytycznych stuzgcych ochronie przyrody
i Srodowiska oraz niwelujgcych zakitdcenia krajobrazu staje sie trudne lub wrecz
niemozliwe. W zaleznosci od zastosowanej techniki oraz opracowanej technologii,
wrazliwosci poszczegolnych komponentow srodowiska i przyrody na negatywne formy
oddziatywania i przyjete w zwigzku z tym sposoby zabezpieczen, nalezy zatozy¢
dziatania prowadzgce do likwidacji, kompensacji lub minimalizacji powstatych
przeobrazen. Obecny stopien zdegradowania oraz projektowane przeznaczenie
terendw i dopuszczony zakres zainwestowania sprawiajg, iz w proces odtwarzania
znieksztatconego systemu ekologicznego powinna zaangazowac sie nie tylko lokalna
spotecznos¢ i wtadze gminy, ale réwniez organy samorzadu i struktury dziatajgce
w ramach powiatu.

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska. Z tego powodu nalezy dgzy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen
oraz podejmowania dziatan, ktére bedg temu zapobiegaé. Ksztaltowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych powinno uwzglednia¢é racjonalne wykorzystanie
przestrzeni co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i odpowiednim sposobem
zagospodarowania terenu zgodnym z jego predyspozycjami przyrodniczymi (walorami
i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwéj uktadow zabudowy powinien
maksymalnie wykorzystywac juz istniejgce zainwestowanie (w szczegdélnosci siec
drogowg i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie terenéw.

Ochrona srodowiska wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych planédw  zagospodarowania
przestrzennego ma na celu poprawe warunkow zycia ludzi poprzez poprawe jakosci
Srodowiska oraz proekologiczny rozwoj przestrzenny oparty o minimalizacje konfliktow
wywotanych w skutek postepujgcej urbanizacji. Cele te powinny by¢ realizowane w

szczegolnosci poprzez ochrone nizej okreslonych elementéw srodowiska.
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3.1. Powierzchnia ziemi

Tereny uformowane w procesach pozyskiwania kruszywa naturalnego stanowig
gtébwne formy deformacji powierzchni ziemi, w skutek ktérych zmniejszeniu ulegty
powierzchnie pol uprawnych, tgk, pastwisk i lasow.

Tereny eksploatacji powierzchniowej, zwigzane z wyznaczonymi terenami gorniczymi,
zlokalizowane sg w miejscowosciach: Ludwikéw, Bukowa.

Na obszarze gminy wystepujg ztoza obecnie nie eksploatowane oraz tereny
potencjalnych zt6z surowcdw naturalnych, dlatego procentowy udziat powierzchni
terenow przeksztatconych na skutek wydobycia kopalin moze sie powiekszyc.

W celu zminimalizowania szkdéd, po zakonczeniu eksploatacji, nalezy
zrekultywowaé przedmiotowe tereny zgodnie z zasadami i kierunkiem rekultywacji

ustalonymi w decyzji administracyjne;j.
3.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku intensywnie prowadzonego odwodnienia Pola Betchatow i Pola
Szczercow w potudniowej czesci gminy zmienity sie naturalne zasoby wodne —
przeksztatcona zostato koryto rzeki Widawki, ktére uregulowano, uszczelniono folig
oraz umocniono ptytami betonowymi. Zmienity sie réwniez warunki krgzenia wadd
podziemnych na skutek powstania leja depresji, ktéry swoim zasiegiem objat
potudniowy obszar gminy. W zwigzku z powyzszym, niezwykle wazne staje sie
odpowiednie gospodarowanie zasobami wodnymi. W celu ich ochrony ustala sie
nastepujgce zasady:

e budowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej
w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych
i deszczowych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte nalezy traktowal jako rozwigzanie
tymczasowe,

e oczyszczanie $ciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest
dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie

wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna,

Strona | 117

Id: 2DE82E6B-D740-4A8D-A6C9-DCFA893F684F. Podpisany Strona 117



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Befchatow

przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc,
na ktorych odprowadzanie sciekdéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych (szczegodlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikdbw wod powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekow opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekbw w strefach ochronnych ujec¢ i
zbiornikow wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, ucigzliwych dla srodowiska, do
struktur hydrogeologicznych,

e zakaz prowadzenia nowych dziatanh moggcych w powazny sposob zmienié
stosunki wodne, w tym wznoszenia budowli wodnych, przegradzania dolin
rzecznych (niestuzgcych gospodarce wodnej), wylesien, wycinania zadrzewien
i zakrzewien w rejonie dolin rzecznych,

e na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wptywajgce na
czystos¢ i ilos¢ odprowadzanych sciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzgdzen oczyszczajgcych scieki technologiczne,

e zakaz przeksztatcania studni na zbiorniki przeznaczone do magazynowania
nieczystosci ciektych,

e zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw na terenach tgk, pastwisk, w dolinach
rzecznych,

e zwiekszenie zasobow wodnych gminy, poprzez realizacje projektowanych
zbiornikdw wodnych wyznaczonych na rysunku studium.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych:

e w przypadku przeznaczenia gruntow zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposob zapewniajgcy
wtasciwe odwodnienie terendw przylegtych,

e obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposoéb umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terendw, na ktorych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wifasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji

wodnych,
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e obowigzek wystgpienia do organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen
melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji wodnych

powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.
3.3. System ekologiczny i walory krajobrazowe

System ekologiczny gminy bedacy skladowg systemu wojewodzkiego
I krajowego ma za zadanie ochrone istniejgcych walorow przyrodniczych, zapewnienie
rownowagi biocenotycznej. Zawiera on takie charakterystyczne elementy
przestrzenne jak:

e Kkorytarze ekologiczne — czyli struktury charakteryzujgce sie pasmowym
przebiegiem, ktore tgczg sie z obszarami weztowymi oraz z terenami do nich
przylegajacymi tworzgc sie¢ o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Stanowig one
schronienie dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat zapewniajgc im odpowiednie
warunki do przemieszczania sie. Umozliwiajg migracje organizmow oraz ich
wzajemne kontakty np. przez doliny rzeczne,

e Ciggi ekologiczne — ktdre stanowig istotne powigzania o znaczeniu lokalnym,
ztozone z dolin mniejszych rzek i ciekdw wodnych. Wigczenie ich w system
ekologiczny zapewni im ochrone hydrologiczng,

¢ |okalne obszary weztowe — miejsca przeciecia korytarzy i ciggow ekologicznych,
powierzchniowe strefy o duzym bogactwie biologicznym wptywajgce na
rownowage terendéw zlokalizowanych w ich sgsiedztwie. Wyrdzniajg sie one z
otoczenia bogactwem ekosystemow oraz obfitujg w rézne gatunki.

W celu ochrony sytemu ekologicznego i waloréw krajobrazowych nalezy:

e zdecydowanie ograniczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi (w tym: w dolinie
rzeki Widawki i dolinach innych mniejszych ciekow),

¢ naturalne tereny zielone znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywac¢ na
tereny: sportu, rekreacji, wypoczynku, ktore bedg charakteryzowac sie duzg
powierzchnig biologicznie czynng i bedg w niewielkim sposob znieksztatcac
tereny przyrodnicze przez co utrzymajg one ciggto$¢ systemu ekologicznego,

e zachowac naturalne uksztattowanie dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien,

e zakazac rozpraszania i lokalizowania zabudowy na terenach otwartych,
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e stosowac zielen izolacyjng dla terendw szczegdlnie ucigzliwych dla Srodowiska

i negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy.
3.4. Zasoby surowcéw naturalnych

Podstawe bazy surowcowej na terenie gminy stanowig ztoza kopalin
pospolitych wskazanych w czesci Uwarunkowan niniejszego opracowania.

Oprécz udokumentowanych ztéz, na planszy Kierunki okreslono granice
potencjalnych zt6z surowcdéw naturalnych, ktére po udokumentowaniu i uzyskaniu
niezbednych koncesji rowniez bedg mogty podlegac eksploatacji powierzchniowej.

Zasady i warunki ich ochrony w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i
wydobywaniem kopalin muszg uwzgledniac zapisy prawa geologicznego i gorniczego.
Warunki zagospodarowania ztoza, sposob i wielkos¢ wydobycia, granice obszaru i
terenu goérniczego oraz kierunki rekultywacji powinny by¢ zgodne z wydanymi
koncesjami gorniczymi.

Na terenie gminy Betchatow zabrania sie wydobywania kopalin wykonywanego
inaczej niz jako koncesjonowana dziatalno$¢ gospodarcza, a przy eksploatacji
surowcow nalezy stosowac technologie, ktére majg najmniejszy negatywny wptyw na
Srodowisko.

Na terenie gminy Betchatéw nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
3.5. Powietrze atmosferyczne

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen
poprzez nastepujgce dziatania:

e minimalizacje emisji u zrodta jego powstawania, poprzez zastosowanie
nowoczesnych technologii,

e eksploatacje zt6z ograniczajgcg niezorganizowane pylenie,

e utrzymanie urzgdzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,

e stosowanie urzgdzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych
w zakfadach przemystowych,

e ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji
pytdw i szkodliwych gazéw pochodzgcej z domowych piecéw grzewczych, w

ktorych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob, poprzez:
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- ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw
gazowych, olejowych i zroédet odnawialnych,

- stosowanie energooszczednych materiatdw budowlanych,

- wykonywanie termomodernizacji budynkdw,

e edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych Zzrodet
energii,

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

o preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

e wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

o preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.
3.6. Hatas

Na terenie gminy zdefiniowano trzy podstawowe zrodta hatasu: przemystowy,
komunikacyjny, komunalny, z czego najbardziej ucigzliwy zwtaszcza dla oséb
mieszkajgcych w bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej nr 74 jest hatas
powodowany przez transport.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony akustyczne;j:
¢ na terenach chronionych akustycznie (zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w $srodowisku) obowigzuje zakaz przekraczania norm hatasu,

e W przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym nalezy
przewidzie¢ realizacje ekranow akustycznych,

e nalezy dazy¢ do naturalnego zabezpieczenia szlakow komunikacyjnych przed
hatasem poprzez zastosowanie zieleni przydroznej,

e |okalizacja zabudowy mieszkaniowej powinna uwzglednia¢ strefy ochronny
akustycznej zwigzane z obiektami infrastruktury technicznej,

e obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w poszczegdlnych

terenach zgodnie z przepisami odrebnymi.
3.7. Promieniowanie elektroenergetyczne

Do gtébwnych dziatah jakie nalezy podjgé w zakresie ochrony przed
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promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Betchatéw nalezy zakaz
lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ochronnych  wyznaczonych  wzdtuz istniejgcych i  projektowanych linii
elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV i 110 kV.

Minimalna szerokos$¢ stref wynosi:

e 80 m dla linii 400 kV (40 m na kazdg strone), przy czym dla linii wysokiego
napiecia 400kV relacji Rogowiec — Ottarzew, Rogowiec — Ptock dopuszcza sie
zmniejszenie strefy do 60 m (30 m na kazdg strone),

e 50 m dla linii 220 kV (25 m na kazdg strone),

e 36 mdla linii 110 kV (18 m na kazdg strone).

3.8. Ludnos¢

Za gtéwny problem mogacg mie¢ niekorzystny wptyw na zdrowie ludnosci gminy
Betchatow uznano zanieczyszczenia powietrza, w tym gazy i pyty pochodzgce z
procesOw energetycznego spalania paliw oraz emisje pochodzacg gtéwnie
z transportu samochodowego.

Gtownym emiterem gazoéw i pytdbw w catym wojewddziwie t6dzkim jest
zlokalizowana w ramach kompleksu paliwowo-energetycznego Elektrownia. Poniewaz
gmina Befchatéw nie jest objeta siecig cieptowniczg duzym problemem sg réwniez
zanieczyszczenia powstate w tzw. emisji niskiej pochodzacej z urzgdzen grzewczych
kottowni przydomowych opalanych weglem lub miatem, ktére sg najbardziej ucigzliwe
w okresie zimowym.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtdbwne zmiany dotyczy¢ powinny
modernizacji kottowni weglowych oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem
ekologicznym. Ponadto postuluje sie rozbudowe sieci cieplnej zasilanej przez
Elektrownie oraz wykorzystanie jej do zaopatrzenia miejscowosci Rzgsawa, Ksiezy
Mtyn, Olesnik, Poreby, Zdzieszulice i Mazury.

Waznym Zrédtem zanieczyszczenia sg gtowne arterie o duzym natezeniu ruchu,
a zwilaszcza trasy tranzytowe. Zanieczyszczenia kumulujg sie zwilaszcza wzdtuz
najwazniejszych drég. Majgc na uwadze fakt, ze ruch drogowy ma istotny wptyw na
jakos¢ powietrza atmosferycznego w gminie Betchatéw, nalezy skoncentrowac sie na
dziataniach zmierzajgcych do wyprowadzenia ruch tranzytowego poza tereny

zabudowane oraz usprawnianiu uktadu komunikacyjnego. Bardzo duze znaczenie
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bedzie miato podniesienie standardu drdg i poprawa ich stanu technicznego. W obliczu
bardzo szybkiego rozwoju motoryzacji konieczne jest rozbudowywanie i modernizacja

infrastruktury drogowe;j.
3.9. Obszary ochrony przyrody

W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
stosunku do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage
zakazy okreslone w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz

akty prawne, dotyczgce ochrony wymienionych ponizej form ochrony przyrody.
3.9.a. Obszar chronionego krajobrazu

Potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Betchatéw wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawki”, ktory zostat powotany ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu
na mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petniong przez niego funkcje korytarza ekologicznego, ktéry pozwala na uzyskanie
tacznosci doliny Widawki z doling Warty oraz z doling Pilicy przez obszary
zlokalizowane na wschod od Radomska.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki wprowadza sie ustalenia
dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow w celu zachowania ich trwatosci oraz
zwiekszenia réznorodnosci biologicznej. Szczegdtowe wytyczne zwigzane z realizacjg
nowych przedsiewzie¢ zawarte zostaty w:

e uchwale Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 30 sierpnia
2011 r. w sprawie: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,

e uchwale nr XXl1/422/12 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 27 marca 2012
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewoddztwa t6dzkiego
z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki,

e uchwale nr XXXI/661/12 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 18 grudnia
2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki zmienionej uchwatg Nr XXI1/422/12 Sejmiku

Wojewodztwa £.odzkiego z dnia 27 marca 2012 r.
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3.9.b. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegodlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrozniajgcymi je
wsrod innych tworéw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skafki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy Betchatow za pomniki przyrody uznano drzewa i grupy drzew
(w tym: deby szyputkowe, klony pospolite, buk pospolity, kasztanowiec biaty, lipe
drobnolistng) odznaczajgce sie sedziwym wiekiem, wielkoscig, niezwyktymi ksztattami
lub innymi cechami.

Wszelkie zakazy oraz wytyczne dotyczgce ochrony zawarte w aktach je
powotujgcych oraz przepisach dotyczgcych ochrony przyrody muszg znalezé

odniesienie w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
3.9.c. Uzytki ekologiczne

Z uwagi na ochrone pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobow genowych i typédw Srodowisk, w tym: Srodlesnych
oczek wodnych, bagien, zarosnietych torfowisk na terenie gminy Betchatéw utworzono
14 uzytkow ekologicznych o tgcznej powierzchni 11,95 ha. Wszelkie zakazy oraz
wytyczne dotyczgce ochrony zawarte w rozporzgadzeniu Nr 57/2001 Wojewody
t.édzkiego z dnia 17 grudnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne oraz
przepisach dotyczgcych ochrony przyrody muszg znalez¢ odniesienie w ustaleniach

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Celeiprzedmiot ochrony

Przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami nakazujg wszystkim
obywatelom ochrone débr kultury oraz zobowigzujg samorzad terytorialny do
stworzenia prawnych, organizacyjnych i finansowych warunkow, ktére je zapewnig. Na
mocy przepisOw o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone

zabytkébw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz inne zabytki
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nieruchome znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych na etapie planu
miejscowego nalezy ustali¢ wiasciwy sposob ochrony.
Obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych podlegajgce
ochronie:
e obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
e oObiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtownie:
e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej,
e zachowanie istniejgcych waloréw historycznych,
e zachowanie sladéw osadnictwa wiejskiego jako swiadkow historii przestrzennej
i kultury materialnej tego terenu,
¢ eliminacje elementdéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,
e zachowanie ukfadow przestrzennych historycznych miejscowosci,
e zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong doébr kultury, a rozwojem
przestrzennym.
Na terenie gminy Betchatow nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej.
4.2. Obszary ochrony

Studium okresla podstawowe zasady ochrony oraz proponuje wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny charakteryzujgce sie wysokimi
wartosciami kulturowymi i krajobrazowymi. Granice stref przedstawiono na planszy
,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”. Zasiegi stref majg
charakter wstepny i wymagajg uszczegotowienia na etapie opracowywania planow

miejscowych poszczegdlnych terendw.
4.2.a. Strefa A — $cistej ochrony konserwatorskiej
Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej A obejmuje obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, w tym:
e park dworski w Dobiecinie,

e zespot dworsko-parkowy (dwor, oficyne, park) w Dobrzelowie,

e park dworski w tekawie,
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e ruiny dworu obronnego w Mikorzycach,

e park dworski w Mokraczu,

e zespdt sakralny (kosciot filialny pw. $sw. Rocha wraz z cmentarzem
przykoscielnym) oraz park dworski w Postekalicach,

e park dworski w Wielopolu.

W strefie tej obowigzuje zachowanie historycznych obiektow wraz ze wszystkimi
elementami tj. forma, wystrojem elewaciji, detalami architektonicznymi itp. Obowigzuje
priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow zabytkowych. Wszelkie
naruszenia stanu istniejgcego (w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztatcenia i
uzupetnienia zabudowy oraz towarzyszgcych jej elementow Srodowiska
przyrodniczego) wymagajg postepowania zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami. W granicach strefy obowigzuje:

e zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej,

e zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowane;j zieleni,

e ochrona historycznie uksztattowanych granic,

e usuniecie dysharmonizujgcych nawarstwien,

e zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej, ktdéra mogtaby powodowaé
zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu,

o wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie

zabytkdw i opiece nad zabytkami.
4.2.b. Strefa B — historyczne uktady przestrzenne

Obejmuje uktad przestrzenny miejscowos$ci o zachowanym historycznym
rozplanowaniu, historycznej zabudowie i wartosciowych walorach naturalnych.
Ochrong objeto uktad ruralistyczny miejscowosci Wola Mikorska.

Celem ochrony jest utrzymanie elementéw przedstawiajgcych wysokie wartosci
kulturowe, a w szczegdlno$ci:

e historycznego uktadu rozplanowania,
e historycznych podziatow wiasnosciowych,
¢ istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,
e kompozycji uktadéw zieleni.
Realizacja okreslonych celéw nastgpi poprzez ustalenia w zakresie:

e kompozycji urbanistycznej,
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e intensywnos$ci zabudowy,
e form zabudowy, w tym wysokosci budynkow, rodzajéw dachow i ich proporciji
itp.,
Wszelkie dziatania nalezy podejmowac¢ z uwzglednieniem istniejgcych juz struktur

przestrzennych i zatwierdzonych decyzji planistycznych.
4.2.c. Strefa E — ochrony ekspozycji

Strefa ochrony ekspozycji E obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych — otulina widokowa
parku w Wielopolu, zespotu sakralnego w Postekalicach, parku w Dobrzelowie, parku
w Mokraczu i parku w Dobiecinie.

W granicach strefy obowigzuje:

e ochrona ekspozycji poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw blokujgcych
widok na zabytek oraz obiektow pozostajgcych w dysharmonii przestrzennej i
kompozycyjnej z zabytkiem, w szczegolnosci obiektow infrastruktury technicznej,
jak maszty,

e ograniczenie nowych nasadzen zielenig wysoka,

e ograniczenie lokalizacji odnawialnych zrodet energii w tym farm fotowoltaicznych,

e dziatanie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w
przypadku mozliwosci uzyskania odstepstw od powyzszych rygoréw,
dotyczacych réwniez podziatbw wilasnosciowych (ustalenie wielkosci dziatek),

zmian uksztattowania terenu.

4.2.d. Stanowiska archeologiczne oraz strefa ,,OW” — obserwacji i ochrony

archeologicznej

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

W ramach wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu. Przez nadzér archeologicznych nalezy rozumiec

rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien
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majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.
4.3. Wytyczne i zasady ochrony

Ustala sie zasady zapewniajgce ochrone i opieke nad zabytkami wystepujacymi

terenie gminy Befchatéw:

e obiekty o walorach historycznych bedgce charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy, zwtaszcza obiekty wpisane do ewidencji i rejestru
zabytkbw oraz wystepujagce w ramach historycznych uktadéw nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej
tradycji budowlanej form i faktur:

- adaptacja i modernizacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajgcych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

- wszelkie dziatania, ktore dotyczg zmiany gabarytéw i zmian w sposobie
dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcji otworéw zewnetrznych
i form zewnetrznej stolarki otworowej) nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

- ewentualng koniecznos¢ rozbiorki zabytku wigczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe
opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

e wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach
zabytkowych, ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkéw (np.
ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow, a takze
sposOb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani naruszac ich warto$ci, dlatego wymagajg dziatania
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejgcymi elementami

zabudowy historycznej, uwzgledniajgc uktad, skale, gabaryty, proporcje,
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sposob kompozyciji i wyprawe elewacji zewnetrznych:

- w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektow — nalezy
uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie
uzgodnienie lub opinie na temat tego projektu (stosownie do
obowigzujgcych przepisow szczegdtowych i okreslonych przez nie trybem
— Prawo budowlane) w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na
budowe,

e zapewnienia poprzedzajgcych inwestycje ratowniczych badan
archeologicznych w celu ochrony zabytkéw archeologicznych narazonych na
zniszczenie w wyniku projektowanych dziatan wymagaja:

- wszelkie dziatania zwigzane 2z naruszeniem stratygrafii uwarstwien
ziemnych w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, w otoczeniu
zabytkdw na obszarach zabytkowych, w tym w obrebie historycznych
jednostek osadniczych,

- inwestycje o charakterze liniowym zwigzane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwien ziemnych, a takze nowe drogi oraz inwestycje, ktore wigzg sie
z wykopami szeroko ptaszczyznowymi — zlokalizowane w granicach strefy
obserwacji archeologicznej.

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy

postepowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

Istotnym czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten
rozwoj, a w niektérych przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce
wyposazenie infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestorow zaréwno w dziedzinie przemystu, jak
i ustug,

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci,

e mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych,

¢ produkcje rolng, jej jakosc i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobow pracy
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na wsi.
5.1. Uktad komunikacyjny

5.1.a. Uktad drogowy

Obszar gminy posiada dobrze rozwiniety ukfad komunikacyjny, na ktory
sktadajg sie droga krajowa, drogi wojewddzkie i powiatowe uzupetnione przez sie¢
drog gminnych oraz wewnetrznych.

Wysokie zageszczenie ciggow komunikacyjnych zapewnia dobrg dostepnos$¢ do
terenéw zurbanizowanych (w tym terendw mieszkaniowych, ustugowych, stref
przemystowych), co zwieksza atrakcyjnos¢ gospodarczg gminy.
Zaktada sie rozbudowe dotychczasowe;j siatki uktadu drogowego o:

e projektowang obwodnice wschodnig miasta Betchatéw — klasa G,

e projektowang obwodnice wsi tekawa — klasa G.
Ponadto w ramach istniejgcego uktadu w celu poprawy ptynnosci ruchu i zwiekszenia
bezpieczenstwa przewiduje sie przebudowe i modernizacje drog zgodnie
z zatozeniami:

e droga krajowa nr 74 — klasa GP,

e drogi wojewddzkie nr 476, 484 1 485 - klasa G,

e drogi powiatowe - klasa Z, z wyjatkiem drég nr 1902E, 1912E — klasa G oraz

drég nr 1915E, 1923E — klasa L,

e drogi gminne — klasa L lub D (dla drogi nr 101259E dopuszcza sie klase Z lub

G),

e budowa sieci drog dojazdowych wewngtrz nowo wyznaczonych terenow
zabudowy mieszkaniowe],

e przebudowa skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa,

e budowa sciezek rowerowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa, sie¢ drogowa powinna
zostac sparametryzowana. Przy projektowaniu nowych odcinkéw drég nalezy braé pod
uwage szczegolnie klase drogi i w oparciu o nig przyjmowane szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych. Studium rekomenduje przyjmowanie nastepujgcych wartosci
szerokosci poszczegodlnych klas drég:

e drogi gtdwne ruchu przyspieszonego — min. 30 m,

e drogi gtdbwne — min. 25 m,
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e drogi zbiorcze - min. 20 m,
e drogi lokalne - min. 12-15 m,
e drogi dojazdowe - min. 10-12 m.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe

obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.
5.1.b. Szlaki turystyczne

Na terenie gminy wytrasowane zostaty nastepujgce szlaki turystyczne:

e toédzki Szlak Konny - ma ponad 1800 kilometréw. Na te liczbe sktadajg sie dwie
petle - mata, wokét Lodzi, liczgca okoto 300 kilometréw i duza, wokot catego
wojewodztwa, liczgca ponad 1500 kilometréw. Na trasie nie brakuje atrakciji
przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych, obejmie on bowiem wszystkie
parki krajobrazowe wojewodztwa, prawie pot setki zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych i kilka obszarow specjalnej ochrony siedlisk i ptakdw Natura 2000.
Na teren gminy Befchatéw szlak ten biegnie wzdtuz nastepujgcych obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: mtyna w Wyrze, schronéw bojowych w
Oles$niku oraz patacu z parkiem dworskim w tekawie (park ten znajduje sie
réwniez w rejestrze zabytkow),

e tddzka Magistrala Rowerowa N-S - sktada sie z dwoch czeséci pétnoc — potudnie,
wschoéd-zachdd. Przez teren gminy przechodzi szlak pétnoc — potudnie (N-S) i
biegnie on wzdtuz: drogi powiatowej 1902E, terendéw rekreacyjno -—
wypoczynkowych zlokalizowanych przy Stoku, drogi wojewddzkiej nr 484 oraz
drogi gminnej nr 1500 E,

e Szlak Romanski to ponadregionalne trasy kulturowe powstajgce nie tylko na
obszarze Polski, ale réwniez Niemiec, Austrii, Wtoch, Stowenii, Francji i Hiszpanii.
W Polsce Szlak Romanski zostat zainicjowany przez Stowarzyszenie MitoSnikéw
Kultury Sredniowiecza ,Piastowska Droga Romanska”. Oficjalne otwarcie
nastgpito 2001 r. Szlak Romanski jest trasg turystyczna, jedng z najwazniejszych
obok Szlaku Cysterskiego i Drogi Sw. Jakuba. Szlak fgczy miejscowosci o
przesztosci romanskiej, min. Tum, Sulejéw, Gniezno, Kruszwice, Krakéw, Katdus,

Siewierz i Strzelno,
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e Szlak Skarby Ziemi Sieradzkiej jest rowerowym szlakiem regionalnym
stanowigcym uzupetnienie systemu ponadregionalnego.

Ponadto przez teren gminy Betchatow planuje sie przebieg dwoch z szeregu

regionalnych szlakow tematycznych:

e Szlak Dworéw i Patacow (samochodowy),

e Szlak Budownictwa Drewnianego (samochodowy).
5.1.c. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwoj systemu przewozoéw pasazerskich poprzez istniejgcy uktad
linii autobusowych PKS, gminny transport zbiorowy oraz linie prywatne. Na teren
powiatu betchatowskiego planowany jest powrét pasazerskiej linii kolejowej, biegngcej
przez teren gminy Betchatéw. Inwestycja polegajgca na modernizacji i elektryfikaciji linii
nr 24 przebiegajgcej przez obszar gminy zakwalifikowana zostata do realizacji w w
ramach rzgdowego programu "Kolej Plus". Linia ma przebiega¢ na trasie Piotrkow
Trybunalski - Betchatow — Kleszczow (Bogumitéw). Ze wzgledu jednak na jej
potozenie, nie bedzie stanowita znaczgcej alternatywy dla mieszkancéw gminy.
Odtworzenie pasazerskiej komunikacji kolejowej w oparciu o te linie umozliwi

skomunikowanie gminy z Piotrkowem Trybunalskim i Lodzig.
5.1.d. Parkowanie

Parking to nieobudowane i niewydzielone przegrodami miejsca postoju
samochodéw lub innych srodkéw komunikacji, ktére petnig bardzo wazng funkcje w
procesie prawidtowego ksztattowania przestrzeni zurbanizowanych. Wskazniki
parkowania dla poszczegodlnych jednostek sg zréznicowane i zalezg od rodzaju jego
przeznaczenia np.: dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjg¢ co najmniej jedno
miejsce postojowe na mieszkanie, podczas gdy dla terenéw ustugowych odpowiednia
liczba miejsc postojowych powinna by¢ ksztaltowana na podstawie wskaznikow
zapotrzebowania uzaleznionego od typu obiektu ustugowego. Miejsca te powinny
zaspakaja¢ potrzeby parkowania samochoddéw pracownikéw i uzytkownikow oraz

uwzglednia¢ dobowg rotacje samochodow.

Wskazniki parkowania
Rodzaj obiektu Podstawa odniesienia Minimalna liczba miejsc
parkingowych
Biura i urzedy 10 zatrudnionych 3
> . .
Obiekty handlowe 100m p0W|e_rzchn| 5
sprzedazy
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Gastronomia 20 miejsc konsumpcyjnych 5
Us’fukgl kultury |'centra 10 miejsc 3
onferencyjne
Hotele 10 miejsc hotelowych 4
> . .
Ochrona zdrowia 100 m pOW|er_zchn| 3
uzytkowej
Placowki oswiatowe 10 zatrudnionych 4
Obiekty sportowe 20 miejsc/uzytkownikéw 4
10 zatrudnionych
lub 10 stanowisk pracy (w
Zaktady produkcyjne, obszarze zm. studium wg 3
sktady, magazyny uchwaty RG Betchatow Nr
XVIN/177/2016 z dnia 29
lutego 2016 r.)
Obiekty handlowe o pow. 100 m? powierzchni 4
sprzedazy pow. 2000m? sprzedazy
Ustugi 100 m? powie:rzchni 5
sprzedazy

Realizowanie w/w miejsc postojowych w ramach poszczegoéinych rodzajéw
przedsiewzie¢ powinno odbywac¢ sie na wyznaczonych dziatkach tychze obiektow.
W przypadku obiektéw wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba miejsc dla
rownoczesnego uzytkowania.

Przy projektowaniu liczby miejsc postojowych w kazdym z wymienionych wyzej
terenbw nalezy bra¢c pod uwage potrzeby oso6b z niepetnosprawnosciami i
przewidywa¢ adekwatng do funkcji liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dopuszcza sie odstepstwa od wymagan dotyczgcych ilosci miejsc postojowych,
w przypadku, gdy:

- inwestycja dotyczy przebudowy lub modernizacji zabudowy istniejgcej, a warunki
przestrzenne terenu nie pozwalajg na realizacje okreslonych wymagan,

- inwestycja wigze sie z realizacjg lub funkcjonowaniem ogoélnodostepnego parkingu,
a przewidywana do zajecia iloS§¢ miejsc postojowych, okreslona zgodnie z
wytycznymi studium utrudni w znaczgcy sposob jego uzytkowanie,

- inwestor, ktory nie moze spetni¢ okreslonych wyzej wymogdéw na wiasnej dziatce
oraz dzialce sgsiedniej uzyska zgode Urzedu Gminy na wykorzystywanie miejsc

postojowych w liniach rozgraniczenia ulic lub na innych terenach gminnych.
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5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.a. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci gminy Betchatow sg zwodociggowane, a wydajnos¢
eksploatowanych ujec¢ jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb gminy. Wraz z
przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodnosci, obnizania awaryjnosci i strat iloSci wody oraz zapewnienia
odpowiedniej ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych okreslonej w przepisach
dotyczagcych zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Kolejne inwestycje
wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje i wymiane wyeksploatowane;j
sieci.

5.2.b. Kanalizacja sanitarna

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg
zwiekszone zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost
wytwarzanych Sciekdw. W zwigzku z tym konieczny jest harmonijny rozwoj sieci
kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzacych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki sciekami bedzie budowa oczyszczalni sciekow,
sieci kanalizacji sanitarnej w poszczegolnych miejscowosciach wraz z odcinkami
rurociggéw ttocznych, zgodnie z opracowaniami odrebnymi, dotyczgcymi systemu
wodno-$ciekowego.

Zakfada sie w jak najwiekszym stopniu wykorzystanie potencjatu oczyszczalni
w Betchatowie poprzez wigczenie miejscowosci potozonych na obrzezach miasta do
systemu kanalizacji miejskiej. Na pozostatych terenach przewiduje sie realizacje
lokalnych oczyszczalni sciekow wraz z systemami kanalizaciji.

W miejscach, gdzie budowa zbiorczych systemoéw jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona zaktada sie, ze odprowadzanie sciekdw odbywac sie
bedzie do przydomowych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

na nieczystosci ciekte.
5.2.c. Kanalizacja deszczowa

Stosunek powierzchni objetych systemami kanalizacji deszczowej do
powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest niezadowalajgcy. W zwigzku

z czym podczas budowy kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie projektowac i
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wykonywacé kanalizacje deszczowg uwzgledniajac w szczegolnosci obszary zwartej
ykony 1€ a gle )3 g y ]

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz tereny produkcyjno-ustugowe.
5.2.d. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng zachodzi potrzeba

modernizacji, rozbudowy i budowy sieci sredniego i niskiego napiecia. Na terenach,
ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielczg wykonywac
nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac¢ dziatania zmierzajgce do
systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majgcej
na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.
W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci drogowe;j
oraz infrastruktury technicznej na terenie gminy nalezy dazy¢ do kablowania
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i napowietrznych linii
oswietlenia ulicznego.

W ramach rozbudowy systemu przesytowego planuje sie na terenie gminy

Betchatow nastepujgce inwestycje dla linii elektroenergetycznych NN 220 i 400 kV:
modernizacja stacji 400/220 kV Rogowiec, modernizacje (przebudowe) linii 400 kV
Rogowiec — Ptock, modernizacje (przebudowe) linii 400 kV Rogowiec — Oltarzew,
modernizacje (przebudowe) linii 400 kV Rogowiec — Joachimow, Rogowiec —
Tucznawa (na odcinku do stacji Joachiméw), modernizacje (przebudowe) linii 220 kV
Rogowiec — Pabianice, modernizacje (przebudowe) linii 220 kV Janéw — Rogowiec,
Rogowiec — Piotrkow. Dodatkowo, jako inwestycja wynikajgca z ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, na obszarze gminy planowana jest
budowa linii 400kV Rogowiec — Pabianice Bis — Pgtnow.
Przedstawiony  na  rysunku  studium przebieg projektowanych linii
elektroenergetycznych moze ulec zmianie ze wzgledu na problematyke zwigzang z
realizacjg takiego przedsiewziecia, zwlaszcza z gospodarkg nieruchomosciami.
Uznaje sie za wiasciwe dopuszczenie takiej zmiany bez koniecznosci zmiany
niniejszego studium, pod warunkiem zachowania podstawowych zatozen.

Wzdtuz istniejgcych [ projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych okreslono pasy technologiczne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

e 60 m (po 30 m w obie strony od osi linii) dla linii 400kV,
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e 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) dla linii 220kV,

e 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych linii 110kV,

e 15m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla linii 15kV.

Wytyczne dla terenéw potozonych w zasiegu paséw technologicznych linii 220kV i
400kV:

e w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektow budowlanych zawierajgcych pomieszczenia
przeznaczone na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow
budowlanych zawierajgcych pomieszczenia nieprzeznaczone na staty pobyt
ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz w
normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych.

e lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznej powinna uwzgledniaC wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz w normach  dotyczagcych  projektowania linii
elektroenergetycznych,

e zakazuje sie tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci 6 m dla linii 220kV lub 7 m dla linii 400kV, od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron),

e dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych
na istniejgcej linii,

e dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgce;j linii
nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczas miejscach.

e teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ zakwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z
dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) witasciciela linii,

o wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu powinny byC zaopiniowane przez
wiasciciela linii,

e zalesienia terendw rolnych mogg by¢ przeprowadzone po uzgodnieniu z
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wiascicielem linii,
e dopuszcza sie odstepstwo od powyzszych zakazéw za zgodg wiasciciela linii,
na warunkach przez niego okreslonych.
W stosunku do stref ochronnych linii 110kV i 15kV wszelkie ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zostang okreslone po uprzednim uzgodnieniu danej
inwestycji z wiascicielem linii.

Istotnym dla systemu elektroenergetycznego elementem studium jest realizacja
urzgdzenh wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii. Studium
wskazuje obszary rozmieszczenia takich urzgdzen, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych (nie przewiduje sie realizacji nowych elektrowni wiatrowych).

Dla istniejgcych elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Dobiecin i Wola
Mikorska, utrzymuje sie obecny stan zagospodarowania, bez mozliwosci rozbudowy o

kolejne urzadzenia wytworcze.
5.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Betchatéw nie posiada bezposredniego zaopatrzenia w gaz na swoim
terenie, w postaci stacji redukcyjnej umozliwiajgcej podtaczenie sieci rozdzielczej.
Mieszkancy gminy wykorzystujg dla potrzeb indywidualnych gaz bezprzewodowy
propan-butan. W celu zaopatrzenia w gaz miejscowosci sgsiadujgcych z miastem
zaktada sie mozliwos¢ dostosowania stacji zlokalizowanej w Betchatowie oraz
istniejgcego gazociggu biegngcego przez teren gminy.

Przez teren gminy planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: ,Budowa gazociggu wysokiego cisnienia MOP 6,3 MPa DNOO relacji:
Sieradz — Piotrkow Trybunalski wraz ze Swiattowodem i infrastrukturg towarzyszgcg”
w tym stacjg gazowg wysokiego ci$nienia o przepustowosci 4000 m3/h w obrebie
Kielchinow.

Ponadto uwzgledniajgc rozbudowe systemu przesytlowego na terenie gminy
planuje sie lokalizacje gazociggdbw wysokiego cidnienia majgcych zaopatrzyc
sgsiednie gminy oraz magistrali gazowej Wronéw-Odolandéw.

Przedstawiony na rysunku studium przebieg projektowanych gazociggdéw moze
ulec zmianie ze wzgledu na problematyke zwigzang z realizacjg takiego
przedsiewziecia, zwtaszcza z gospodarkg nieruchomosciami. Uznaje sie za wtasciwe
dopuszczenie takiej zmiany bez koniecznosci zmiany niniejszego studium, pod

warunkiem zachowania podstawowych zatozen.
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5.2.f. Zaopatrzenie w ciepto

Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i ewentualng rozbudowe
funkcjonujgcych scentralizowanych systemow ogrzewania wykorzystujgcych jako
paliwo zaréwno gaz jak i olej opatowy. Sposdb ogrzewania zabudowy jednorodzinnej
opiera sie na wykorzystaniu indywidualnych zrédet ciepta zasilanych tradycyjnymi
nosnikami energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtdbwne zmiany
dotyczy¢ bedg modernizacji kottowni weglowych oraz stopniowej ich wymiany na
zasilane paliwem ekologicznym.

Ponadto postuluje sie rozbudowe sieci cieplnej zasilanej przez Elektrownie oraz
wykorzystanie jej do zaopatrzenia miejscowosci Rzgsawa, Ksiezy Mtym, Olesnik,

Poreby, Zdzieszulice i Mazury.
5.2.g. Gospodarka odpadami

Najwazniejszym zadaniem strategicznym gminy w zakresie gospodarki
odpadami jest ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania odpadow na
Srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu
ma szereg przedsiewziec:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw realizowane poprzez:

- stosowanie czystych technologii produkciji,

- zapobieganie poprzez produkty,

- recykling i powtérne wykorzystanie.

e program dziatan edukacyjnych ktérego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoteczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celow, jakim jest
reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami na terenie gminy
Betchatéw,

e rozbudowa istniejgcego systemu gospodarki odpadami.

Gospodarka odpadami na terenie gminy Betchatéw realizowana jest w oparciu
o Plan Gospodarki Odpadami na lata 2004-2015, ktory proponuje wdrozenie systemu
gospodarki odpadami obejmujgcego:

e zbidrke odpaddéw w systemie wielopojemnikowym,

e 0 wtdérng segregacje odpadow opakowaniowych i pouzytkowych w sortowni
odpadow suchych w Betchatowie stanowigcych wymieszany strumien
surowcow wtérnych pochodzacych ze zbidrki wielopojemnikowej,

e 0 kompostowanie czesci organicznych w przydomowych kompostownikach
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oraz w otwartych pryzmach kompostowych, kompostowanie wspodlne na ptycie
oczyszczalni sciekdw lub na ptycie w Woli Kruszynskiej, lub projektowane;j
kompostowni w gminie MieScie Betchatowie.
e 0 deponowanie pozostatosci po procesach sortowania i kompostowania oraz
strumienia odpadow pozostatych ze zbiérki wielopojemnikowej na sktadowisku
w Woli Kruszynskiej.
Proponowane przedsiewziecia w dziedzinie gospodarowania odpadami w gminie
Betchatow obejmujg szereg dziatan pozainwestycyjnych oraz zadan inwestycyjnych.
Zadania pozainwestycyjne dotyczg przede wszystkim:
¢ zintensyfikowanie dziatan organizacyjnych umozliwiajgcych rozwadj selektywnej
zbiérki odpaddéw komunalnych 2z wyodrebnieniem surowcow wtornych,
odpadow biodegradowalnych oraz niebezpiecznych wystepujgcych w
strumieniu odpaddéw komunalnych,
e podjecia dziatan zwigzanych ze zwiekszeniem skutecznos$ci istniejgcego
I przysztosciowego systemu gospodarki odpadami,
e wspieranie i koordynowanie dziatan dotyczgcych rozwoju ponadgminnego
systemu gospodarki odpadami komunalnymi,
e opracowania i wdrozenia rozwigzan organizacyjnych zapewniajgcych wtasciwe
biezgce zarzgdzanie strumieniami odpadow,
e opracowania programoéw likwidacji odpadow niebezpiecznych (zawierajgcych
substancje niebezpieczne, np. PCB),
e propagowania nowoczesnych technik odzysku i unieszkodliwiania odpadéw,
¢ inicjowania koniecznosci wdrazania w przedsiebiorstwach zasad wprowadzania
bezodpadowych i matoodpadowych technologii produkcji,
e zintensyfikowanie kontroli realizacji programéw gospodarki odpadami
w jednostkach prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza,
e zaplanowanych przedsiewzie¢, edukacji i szkolenia, szczeg6lnie w zakresie
zmian w prawodawstwie i postepowania z odpadami niebezpiecznymi.
Zadania inwestycyjne obejmujg przedsiewziecia zwigzane z:
e rozszerzenie segregacji odpaddéw u zrodta,
e zbidrkg i segregacjg odpaddw niebezpiecznych,
e dotowaniem usuwania odpaddéw azbestowych,

e likwidacja dzikich wysypisk, a wiasciwie ,niezorganizowanego zasmiecania
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lasu” oraz
e budowg zaktadu zagospodarowania odpadéw komunalnych wyposazonego

w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadow.
5.2.h. Telekomunikacja

Rozwoj stref przemystowych pocigga za sobg koniecznos$¢ rozbudowy sieci.
Zasadg realizowang przez witadze gminy jest doskonalenie infrastruktury zgodnie
z szybkim postepem technologicznym w tej dziedzinie, poniewaz umozliwia to
poszerzanie zakresu Swiadczonych ustug oraz utrzymuje statg atrakcyjnos¢ gminy dla
potencjalnych inwestoréw. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie dalszy rozwoj sieci
teleinformatycznych, w tym rozbudowe sieci $wiattowodowych i objecie nowo
wyznaczonych terendw zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z
systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem wymogow ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie na dalszy
rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu oraz bezptatnych ogdélnodostepnych
kawiarenek internetowych.

Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotyczg

realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewidywane
do realizacji na obszarze gminy:

e budowa, przebudowa i modernizacja drog gminnych i powiatowych, w tym
rowniez ich uksztattowanie w nowych liniach rozgraniczajgcych, stosownie do
zaktadanej kategorii,

e rozbudowa infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustug i produkciji,

¢ realizacja projektowanych zbiornikdw wodnych,

e rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e budowe zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej, w tym realizacje

projektowanych oczyszczania sciekdw,
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e budowe i modernizacje infrastruktury edukacyjnej (w tym: sal gimnastycznych i
boisk przy szkotach podstawowych),

e rozbudowe domu opieki spotecznej w Niedyszynie.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami

planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
przewidywane do realizacji na obszarze gminy to:

e rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 484 na odcinku Betchatéw — Kamiensk,

e rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 485 Pabianice — Betchatow,

e rozbudowa drogi wojewodzkiej Nr 484 na odcinku Buczek — Betchatow,

e budowa wschodniej obwodnicy Betchatow w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 484,

e dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczgcej oczyszczania $ciekow
komunalnych w aglomeracjach,

e rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpaddéw zielonych i
innych bioodpadéw: Wola Kruszynska (gm. Betchatéw),

e budowa linii 400kV Rogowiec — Pabianice Bis — Pgtnéw (brak przesgdzonego
przebiegu).

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci oraz obszary

przestrzeni publicznej.

Katalog przypadkow, kiedy sporzgdzenie planu miejscowego jest obligatoryjne
obejmuje:
e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatbw (na podstawie art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — na obszarze gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia takich

obszaroéw;
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e obszary, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (na podstawie art. 10 ust. 3b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - wskazuje sie tereny
ustug zlokalizowane w Ludwikowie oraz tereny produkcji lub ustug sie w
miejscowosciach Katduny oraz Zdzieszulice Gérne;

o strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej w przypadku uzyskania przez gmine decyzji
ministra wtasciwego do spraw zdrowia potwierdzajgcej mozliwosci prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze (na podstawie art. 38b ustawy z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych) — na obszarze gminy brak
strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej;

e nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych witasciwym
jednostkom samorzadu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust 2 ustawy z dnia 10
lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego) — na obszarze gminy brak jest takich
nieruchomosci;

e tereny objete planem generalnym, tj. planem generalnym Ilotniska uzytku
publicznego stanowigcym plan rozwoju tego lotniska (na podstawie art. 55 ust. 9
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze) — na obszarze gminy brak
istniejgcego oraz planowanego lotniska uzytku publicznego;

e tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady) — na
obszarze nie wystepujg tereny bytych hitlerowskich obozow zagtady;

e obszary, na ktérych utworzono park kulturowy (na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) — na obszarze
gminy brak istniejgcych parkow kulturowych.

Przestrzen publiczna to obszar majgcy szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Wspolnie uzytkowana i ksztaltowana przestrzeh przez lokalng
spotecznosc¢ jest podstawg jej istnienia, integracji oraz rozwoju sgsiadujgcych z nig
terenow.

Wyznaczone na terenie gminy obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny

zieleni urzgdzonej zlokalizowane w miejscowosci Ludwikow. Ustawowe ,obcigzanie”
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obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ma na celu ochrone przed przypadkowym i niewlasciwym zagospodarowaniem.
Powigzanie funkcjonalne tych terenow z otoczeniem wymaga wprowadzenia
ogolnodostepnej i odpowiednio wkomponowanych elementéw ,matej architektury”
zachecajgcej mieszkancow do czynnego korzystania z jej zasobdow. Obszary
przestrzeni publicznej bedg petnity swojg role, gdy stang sie czescig okreslonej

spoteczno-przestrzennie catosci.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne

Gmina zamierza  sporzadzi¢ miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje
sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania. Granice obszaréw wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
przedstawiono na rysunku studium.

Gtéwnym zatozeniem polityki przestrzennej gminy jest objecie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego catego jej obszaru w granicach
administracyjnych. Ze wzgledu na fakt, iz jednoczesne podjecie procedury
planistycznej dla wszystkich terenéw stanowitoby znaczne obcigzenie budzetu,
zaktada sie sukcesywne sporzgdzanie opracowan w pierwszej kolejnosci
uwzgledniajgc tereny, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w tym dla terenu goérniczego) oraz obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, rozlegte uzytki zielone
oraz pola czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadbaC w

odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu
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terytorialnego, a uporzgdkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na
docelowym okresleniu na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow o kierunku
rolnym lub leSnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty
przewidziane do zalesienia, od gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne.
Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzone do miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego gminy Betchatow.
10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

10.1.a. Tereny rolne

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw
rolniczych:

e ograniczenie do minimum przeznaczania gleb chronionych na cele nierolnicze,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej,

e poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obnizania ich
produkcyjnosci,

e rozwdj rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas,

e zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie $redniej wielkosci gospodarstw),

e zakaz parcelacji terendw rolnych na mate dziatki (w zamysle budowlane),

e dopuszcza sie adaptacje istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej,
tj. rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i wymiane budynkéw w ramach
istniejgcego siedliska,

e przy budowie, rozbudowie Iub modernizacji obiektow zwigzanych z
dziatalnoscig rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé
takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

¢ inicjowanie i wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, jako pozarolniczego zrodta
dochodu w celu zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakaz zrzutu sciekéw do rowow melioracyjnych i bezposrednio do gleby,

e zachowanie zadrzewien s$rédpolnych i zadarnieh miedz jako elementu
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zatrzymujgcego wode w srodowisku,

e zachowanie istniejgcej sieci rowow i systemow drenarskich zapewniajgcych
prawidiowe funkcjonowanie nawadniania odbioru wod; przy zmianie ich
przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod
nadzorem organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

e zwiekszenie zasobdw wodnych gminy, poprzez realizacje projektowanych

zbiornikéw wodnych matej wyznaczonych na rysunku studium.
10.1.b. Tereny trwalych uzytkéw zielonych i zadrzewien

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien:

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow,
uzytkow ekologicznych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub moggcych
stanowi¢ system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

e utrzymanie istniejgcych kompleksow zadrzewien $rodpolnych  wraz
z mozliwo$cig ich powiekszenia,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekdw, rozwijanie istniejgcych i tworzenie
nowych paséw zarosli i zadrzewien wzdtuz rowéw, drobnych ciekoéw i drég
polnych — petnione przez nie funkcje wodochronne i wiatrochronne sg
szczegolnie istotne z uwagi na przesuszenie gruntow na wiekszosci obszaru
gminy,

e dla czesci dolin znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zaleca sie ich
przeksztatcenie w tereny zieleni niskiej, urzgdzonej ogoélnodostepnej z
przeznaczeniem dla potrzeb rekreacji codziennej,

e dopuszcza sie adaptacje istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, tj.
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i wymiane budynkdéw w ramach
istniejgcego siedliska,

e zakaz lokalizacji przegréd przestrzennych w poprzek dolin, za wyjatkiem
budowli stuzgcych gospodarce wodnej,

e dopuszcza sie niezbedne urzgdzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

e dopuszcza sie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, lokalizacje obiektow
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i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do wod powierzchniowych i do urzgdzen
melioracyjnych,

e rozwd¢j komunikacji i niezbednej infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony sSrodowiska przyrodniczego
i krajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych
fragmentéw terenu,

e zakaz sktadowania odpadow,

e zakaz wypalania uzytkéw zielonych,

e oObszary dolin rzecznych, ciekdbw i obnizen powinny pozostaé w
dotychczasowym  uzytkowaniu jako tereny otwarte, umozliwiajgce
przewietrzenie terenu,

e tereny te mogg by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaC sie na wyznaczonych
sSciezkach,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢é ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
10.2. Lesna przestrzen produkcyjna

10.2.a. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme witasnosci, petnig funkcje ochronne,
gospodarcze i turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lasu (laséw stanowigcych i
niestanowigcych wiasnosci skarbu panstwa):

e ochrone i utrzymanie istniejgcych ekosysteméw lesnych i zadrzewien
srodpolnych wraz z mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujgce
przepisy,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania
i bytowania ptactwa (fgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

¢ na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan srédlesnych i niewielkich

zbiornikdbw wodnych, ciekdw melioracyjnych,
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e dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych

drog, duktéw i przecinek),

e w odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drég
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

e zachowanie w stanie naturalnym i ochrona uzytkéw ekologicznych, tj. bagien,
trzesawisk itp.,

e ochrone gleb lesnych,

e ograniczenia stosowania srodkéw chemicznych,

e wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem
rozwoju funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z
wiasciwym Nadlesnictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢é ograniczony do
wyznaczonych przez witasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych
tras srodlesnych,

- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwdj urzgdzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw warto$ciowych oraz
zobowigzania wtascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach,
ksztattowania ich réwnowagi i naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad
ma na celu wyrownanie i ujednolicenie stanu systemow lasow prywatnych do lepszych

jakosciowo lasow panstwowych.
10.2.b. Tereny przeznaczone do zalesienia

Najwieksze kompleksy terendw przewidzianych do zalesienia znajdujg sie w
potudniowej czesci gminy Betchatow i stanowig powiekszenie strefy buforowej od
kompleksu paliwowo-energetycznego oraz uzupetnienie istniejgcych zwartych
kompleksow lesnych. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do zalesienia:
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e dopuszcza sie, w razie braku innych mozliwosci, lokalizacje obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drog, duktow
i przecinek),

e zachowanie istniejgcych siedlisk z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy,

e do czasu zalesienia, uzytkowanie gruntow zgodnie z obecnym uzytkowaniem
terenu,

e promocje programu zalesiania i zadrzewiania obejmujgcego sukcesywne
zwiekszanie powierzchni zalesianych lub zadrzewianych na terenach o matej
przydatnosci rolniczej i nie uzytkowanych rolniczo,

e wypetnianie luk w zwartych kompleksach lesnych,

e ze wzgledu na ochronny status laséw nalezy uwzgledniaé gtéwnie ich
przyrodnicze funkcje z ograniczeniem wykorzystania gospodarczego,

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terenbw wymaga opinii wilasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
melioracjami.

Wyzej wymienione dziatania wptyng na poprawe retencji, zmniejszenie izolacji
ekosystemow lesnych, zwiekszenie waloréw krajobrazu oraz poprawienie naturalnych

warunkow do legow oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa.

11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary

osuwania sie¢ mas ziemnych. osiadania terenu i drgan sejsmicznych.

W potudniowej czesci gminy, w dolinie rzeki Widawki, wyznaczone zostaty
zasiegi obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ich zasieg zostat wykreslony w
oparciu o mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Sposodb zagospodarowania wskazanych obszaréw musi uwzglednia¢ przepisy
Prawa Wodnego, a w szczegdlnosci obowigzujgce zakazy. Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig o p=1% i p=10% obowigzuje zakaz zabudowy z
wyjatkiem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytgcznie na cele mieszkaniowe pod
warunkiem ograniczenia strat powodziowych i zachowaniem bezpieczenstwa.

W celu zminimalizowania szkdéd powstatych w wyniku powodzi lub podtopien
nalezy regularnie dba¢ o sprawnos¢ urzgdzen melioracyjnych, ktére sg jednym z

elementow systemu infrastruktury zapobiegajgcych powodziom oraz realizowaé
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zatozenia ujete w Wojewddzkim Programie Matej Retencji dla wojewodztwa todzkiego
wraz z Aneksem poprzez budowe projektowanych zbiornikow retencyjnych.

W potudniowej czesci gminy w wyniku spietrzenia rzeki Widawki funkcjonujg 2
zbiorniki retencyjne ,Stok” i ,Wawrzkowizna”, ktére poza funkcjg magazynowania i
poboru wody dla Elektrowni, stanowig podstawe ochrony przeciwpowodziowej tej
czesci gminy.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegolnosci obszary osuwania sie mas ziemnych.

Wedtug Prognozy osiadan i odksztatceh obszar potudniowej czesci gminy
lezacy na terenie gorniczym ,Pole Betchatow” zostat zaliczony do kategorii ,0” terenu
gorniczego, ktérego wptyw odksztatcen na obiekty budowlane mozna uznaé za
pomijalny.

Wedtug Prognozy osiadan i odksztatcen zjawisk sejsmicznych teren gminy
Betchatow, nie przewiduje sie wystgpienia szkdd w zadnych kategoriach odpornosci

budynkow.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny

filar ochronny

Na obszarze gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja

1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji Ilub

rekultywac;ji

Na obszarze gminy Betchatéw nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen
I rehabilitacji. Do obszarow wymagajgcych rekultywacji zaliczono: tereny eksploataciji
powierzchniowej i sktadowisko odpaddéw w Woli Kruszynskie;j.
Zaktada sie nastepujgce kierunki rekultywacji:

e tereny eksploatacji powierzchniowej — po zakonczeniu wydobycia Studium
rekomenduje lesny, rolny lub wodny kierunek rekultywacji. W odniesieniu do
terendéw zajetych pod funkcjonowanie kopalni wegla brunatnego w potudniowej
czesci gminy dodatkowo ustala sie mozliwos¢ uzupetniajgco rekultywacje w
kierunku gospodarczym. Gtéwnym celem rekultywacji w kazdym przypadku
powinno by¢é harmonijne przywrécenie zdegradowanych powierzchni
w krajobraz gminy.

e sktadowisko odpaddw - po zakonczeniu eksploatacji, obszar skfadowiska
nalezy zrekultywowa¢ w kierunku lesnym oraz prowadzi¢ monitoring
srodowiska, ktory powinien objg¢ swoim zasiegiem emisje roznego rodzaju

substancji do gleb, wéd i powietrza.

15. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze gminy do terenbw zamknietych, zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml poz. 38 z pézn. zm.), zaliczono

tereny zlokalizowane pod liniami kolejowymi.
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IV Podsumowanie

1. Polityka funkcjonalno-przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego,
ktory ustawowo jest procesem ciggtym. Studium jako etap poprzedzajgcy plany
miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji przedsiewziec planistycznych,
idei i zamierzen rozwoju oraz ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie
czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy
i uktadéw osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug
i administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
srodowiska cztowieka, ksztattowanie srodowiska przestrzennego kreujgcego
nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne,

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktore chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
dewastacjg, poprzez powigzanie obiektéw historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych,

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje Srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnos$¢ charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami Srodowiska
przyrodniczego, zgodnosc¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie

wartosci krajobrazowych i ich harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem,
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tworzenie warunkéw zapewniajgcych ochrone unikatowych wartosci

srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rownowagi

ekologicznej,

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzacych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj,
ksztattowanie warunkow przestrzennych tworzgcych korzystne procesy,
ksztattowanie uktadow przestrzennych, ktorych struktura zwieksza sprawnosc i
niezawodno$¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiéw dokonano waloryzacji obszaru
gminy i ustalono polityke funkcjonalno-przestrzenng, ktéra jest w petni czytelna po
zapoznaniu sie z rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania, polityka
funkcjonalno-przestrzenna”), gdzie przedstawiono kierunki rozwoju poszczegolnych
obszaréow gminy z podziatem na funkcje terenéw. Dokfadne przypisanie i okreslenie
funkcji danego obszaru nastgpi w miejscowych planach Zzagospodarowania
przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem

uszczegotowienia.

2. Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do

poprzedniej edycji studium

Od stycznia 2022 r. gmina Belchatéw powiekszyta swojg powierzchnie o
przeszto 2000 ha. W zwigzku z tym, dla prawidtowego funkcjonowania nowej czesci
gminy, niezbedne stato sie wykonanie aktualizacji studium obejmujgcej caty obszar
gminy. Dodatkowym czynnikiem przemawiajgcym za podjeciem decyzji o dokonaniu
aktualizacji studium jest koniecznos¢ dostosowania dokumentu do nadchodzgcej
transformacji regionu w zwigzku z prowadzong politykg energetyczng kraju oraz
stopniowym wygaszaniem kopalni wegla brunatnego. W obliczu dynamicznych zmian
zachodzgcych na obszarze gminy oraz otoczeniu prawnym, obecne studium
wymagato ponadto catosciowej aktualizacji i dostosowania do biezgcych
uwarunkowan. Dodatkowo obecnie obowigzujgcy dokument w swojej tresci nie
podejmowat czesci zagadnien wymaganych od tego rodzaju opracowan zgodnie z

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

e aktualizacje uwarunkowan przestrzennych (znowelizowane zostaly tereny
zabudowy), srodowiskowych, kulturowych oraz infrastrukturalnych,

e uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wynikajgcych z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi,

e wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejgcych terenéw przeznaczonych
pod produkcje i ustugi,

e aktualizacje udokumentowanych zt6z i terenéw goérniczych,

e aktualizacja bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego

W oparciu 0 uwarunkowania gminy, sposob dotychczasowego
zagospodarowania terendw, warunkéw przyrodniczo-ekologicznych, komunikacyjnych
(uktad lokalny i sieC powigzan zewnetrznych), infrastruktury technicznej, infrastruktury
spofeczno-gospodarczej, a takze wskazah wiladz samorzgdu lokalnego
zaproponowano koncepcje rozwoju gminy. Wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas
najblizszy i w dtuzszej perspektywie czasowej. Jako wartosci rozwojowe wprowadza
sie: stopniowe przeksztatcanie rozproszonej zabudowy, promocje aktywnosci
gospodarczej wspomagajgcej rozwoj spoteczno-gospodarczy oraz uaktywnienie
gospodarcze wyznaczonych terendw ustugowych i przemystowych.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Befchatow” stawia na wzrost aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe, wskazujgc na koniecznos¢ dalszego
polepszania warunkéw zycia mieszkancow oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze

wojewddztwa.
4. Interpretacja zapisow i ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla
organow gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i
zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nie sg za$ $cistym przesgdzeniem o formie i granicach
zainwestowania i uzytkowania terendéw. Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania
terendw dotyczg podstawowych i uzupetniajacych lub towarzyszgcych rodzajéw
zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod
warunkiem niepozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy
opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
nalezy przewidziec¢ zieleh publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku i rekreacji a
jednoczesnie stanowigcg o estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi na
zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej,
mozliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w
drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki

okreslone w niniejszym opracowaniu.

5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu

studium

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Betchatow. Mimo, ze
nie ma ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi o$ systemu planowania
przestrzennego na poziomie gminy. Dokument zostat zmieniony pod katem nowych
uwarunkowan zwigzanych ze zmiang granic administracyjnych, zwigzanych z tym faktem
potrzeb korekty struktury funkcjonalnej, w zgodnosci ze ztozonymi wnioskami organéw
opiniujgcych i uzgadniajgcych, a takze rozpoznang sytuacjg ekonomiczng, spoteczng i
demograficzng na podstawie analiz zgodnych z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z dokonanymi zmianami dostosowano réwniez niezbedne
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w wiekszosci z wykorzystaniem
przyjetych wczesniej ustalen.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajace z:
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e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemdéw zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowania kierunkow rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

e stworzenia podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

e integracji polityki panstwa, zwtaszcza polityki energetycznej, z interesami
gminy, a takze wptywu zadan rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych, na
plany rozwoju gminy,

e zbiorow informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréow
gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spoteczne;j,

e promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty
istniejagce opracowania planistyczne i branzowe oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych. W ten sposOb okreslone zostaty potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcéw, a takze zjawiska wptywajgce na samag
przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

e stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg
I spofeczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod kgtem mozliwosci ich
wptywu na przestrzenne ksztattowanie gminy. Wyniki przeprowadzonych badan
stanowig baze do rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz okres$lenia kierunkéw rozwoju
gminy. Wyznaczone tereny inwestycyjne w petni wystarczajg na zabezpieczenie
potrzeb gminy w zakresie terenoéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu w dobry stanie waloréw
srodowiska. W studium znalazty sie wytyczne dotyczgce zagospodarowania terenéw

rolnych i leSnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmiernej degradacji.
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Przewiduje sie, ze realizacja ustalen studium, wynikajgcych z przeprowadzonych
analiz, pozwoli osiggng¢ nastepujgce cele:
e stymulowanie rozwoju gminy,
e inspirowanie i realizacja programow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,
e tworzenie infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
e zapewnienie wspoétdziatania samorzadu gminy z samorzgdem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na
zrownowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczgcych
dotychczas funkcji, do takiego stopnia, aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwdgj

gminy Betchatow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/633/2024

Rady Gminy Betchatow
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belchatow

L Data wplywu Zolaszaiacy uwa Oznaczenie obszaru, Uwaga uwzeledniona Uwaga Uwasi
p- uwagi g Jacy 8¢ ktérego dotyczy uwaga g gle nieuwzgledniona g
1 2 3 5
L. 11.01.2024 r. osoba fizyczna Dziatki nr ewid. X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na ustalenia
8,9 bilansu terenow przeznaczonych pod
Obreb Dobiecin zabudowe
2. 11.01.2024 r. osoba fizyczna Dziatka nr ewid. X Uwaga nieuwzgl¢dniona z uwagi na ustalenia
17 bilansu terenow przeznaczonych pod
Obreb Dobiecin zabudowe
3. 29.01.2024 r. osoba fizyczna Dziatka nr ewid. X Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
78/1 rozszerzenia zasiggu terendw zabudowy
Obrgb Adamow mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na

ustalenia bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXX/633/2024
Rady Gminy Belchatow
z dnia 22 lutego 2024 r.
Dane przestrzenne tworzone dla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Belchatow zgodnie zart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739).
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