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Zatwierdzony przez .cie:...,.co
UCHWALA NR .....cccveunnee -
RADY GMINY BELCHATOW
zdnia ..o, 2026 1

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obre¢bu geodezyjnego Wola Grzymalina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2026r. poz. 538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.) oraz Uchwatg Nr LXX/634/2024 Rady
Gminy Belchatow zdnia 22 lutego 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Wola Grzymalina, Rada Gminy Belchatéw uchwala,
€O nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wola
Grzymalina, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatéw” uchwalonego Uchwata Nr LXX/633/2024 Rady
Gminy Befchatow z dnia 22 lutego 2024 r., z wylaczeniem obowiazku stwierdzenia przez Rade Gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatow” w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodel energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”..
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sga:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wola Grzymalina” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Betchatéw — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Belchatéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belchatow o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub faczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca

najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV;
6) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 220 kV;
7) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
8) strefy ochronne projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
9) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV,
10) strefa kontrolowana projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia,
11) granica powierzchni ograniczajacej ladowiska;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P;
3) tereny produkcji oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P;

4) tereny elektrowni stonecznej lub skiadowiska odpadéw oznaczone symbolami 1PEF-IOS, 2PEF-10S, 3PEF-
108, 4PEF-10S;

5) teren sktadow i magazynéw lub elektrowni stonecznej lub gérnictwa i wydobycia oznaczony symbolem 1PS-
PEF-G;

6) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF;

7) tereny gornictwa i wydobycia lub infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1G-1, 2G-I;
8) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 11, 21, 31, 41, 51, 6I;

9) tereny wodociagéw oznaczone symbolami 1IW, 2IW, 3IW, 4IW;

10) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 2IE, 31E, 4IE, SIE, 6IE, 7IE, 8IE, 9IE, 10E, 11IE, 12IE,
13IE, 14IE, 15IE,

11) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 1WS, 2ZWS, 3WS;
12) teren wod powierzchniowych srédladowych lub infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 1WS-I;

13) tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L,
17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L, 30L, 31L, 31L, 32L, 33L, 34L, 35L,
36L, 37L, 38L;

14) tereny fak i pastwisk oznaczone symbolami 1RNL, 2RNL;
15) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR;

17) teren komunikacji szynowej oznaczony symbolem 1KKS;
18) teren komunikacji lotniczej oznaczony symbolem 1KL.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:
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a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg iprzebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terenéw
wylacznie w przypadku, gdy istniejgca dzialka posiada dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony gruntéw i woéd — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych
zanieczyszczen do gruntu 1 wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesne;j.

§ 9. Nie okredla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw odrebnych, terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw — nakaz uwzglednienia ograniczen okreélonych w przepisach odrebnych wynikajacych
z polozenia terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki”,
b) uzytkéw ekologicznych,
¢) obszaru gorniczego ,,Pole Belchatow [7;

2) w zakresie terenéw gorniczych:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajgcych z polozenia terendw
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terendéw gérniczych:

- ,,Pole Belchatow”,
- ,,Pole Szczercow”;

b) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenéw gérniczych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, a w szczegélnosci:

- kategorii ,,0” terenu goérniczego,
- prognozowanych predkosci drgani powierzchni gruntu,

- osiadan powierzchni gruntu,
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- glebokosci obnizenia zwierciadta wéd podziemnych w zasiggu leja depresji;
3) w zakresie zagrozenia powodziowego:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nakaz
uwzglednienia zakazéw okreslonych w przepisach odrgbnych w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig rzeki Widawki, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 0,10, oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%,
zgodnie z rysunkiem planu;

4yw zakresie krajobrazéw priorytetowych okreSlonych ~waudycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej uchwale, wynikajacych z potozenia terenéw objetych
planem w granicach krajobrazu priorytetowego ,Betchatow — Kopalnia Wegla Brunatnego” (10-318.23-37),
zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania ze wzglgdu na brak ich
wystepowania w granicach obszaru objgtego planem.

§ 11. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu ustala sig:
1) brak obowigzku scalen i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog,
dojsé i dojazdow, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,

¢)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktoérych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono
szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosei, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢, w ktérych obowiazuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, urzadzen fotowoltaicznych, zakaz tworzenia hald,
nasypow i zwigkszania rzednych terenu oraz zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m,
o szerokosci:

a) dla linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV — po 30,0 m od osi linii w obie strony zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé¢ 220 kV — po 30,0 m od osi linii w obie strony zgodnie
z rysunkiem planu;

2) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, w ktérych
obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, o szerokosci:

a) dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV — po 18,0 m od osi linii w obie strony zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — po 18,0 m od osi linii w obie
strony zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV — po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 11 2;

4) strefe kontrolowang projektowanego gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia 1,0 MPa o szerokosci po
1,00 m od osi gazociagu wobie strony, wktérej obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczef
w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) powierzchni¢ ograniczajaca projektowanego ladowiska, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
o wysokosci powyzej 12 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:
- uktad drogi zbiorczej oraz drég wewnetrznych powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
- drogi technologiczne zaktadu gérniczego,
- drogi dojazdowe do gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 48 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych iroweréw lub drég dla rowerdw,
z zastrzezeniem § 10 pkt 3,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 10 pkt 3,
¢) parametry terenu komunikacji drogowej wewn¢trznej oznaczonej symbolem 1KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14 do 41 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerow lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 do 49 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11 do 37 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem SKR:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 18 do 129 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerédw lub drog dla rowerdw,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

Id: AB74C94F-4D9B-471F-B1FA-85168E1784BE. Projekt Strona 5



h) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drog dla roweréw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
i) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerow,
- dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
j) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0 do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
k) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
- 2 na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych i magazynowych,
- 1 na kazdy teren elektrowni stoneczne;j,

1) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi, a na pozostatych
terenach w liczbie nie mniejszej niz 0,05 ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg dla celéw przemystowych z uje¢ powierzchniowych,
¢) zapewnienie wody dla celdw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta, zdopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédel energii zgodnie
zprzepisami  odrgbnymi,  zwylaczeniem  mozliwosci  lokalizowania  elektrowni  wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terendéw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
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c) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej zodnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 14. Nie okredla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem § 10 pkt 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
b) placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzef sportowo-rekreacyjnych,
¢) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreSlonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 10 pkt 3;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna - 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku ushugowego — nie wigeej niz 12,0 m,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wig¢cej niz 6,0 m,
- dla budowli i urzadzen — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

d) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

7) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw lub budynkéw ustugowych, wtym
obiektéw zwiazanych z produkcja energii elektrycznej i cieplnej, z zastrzezeniem § 10 pkt 3;

2) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,
b) budowli i urzadzen technologicznych,
¢) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
d) magazynoéw energii,
e) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 10 pkt 3;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 25,0 m,
b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

¢) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 13° - 45°,

d) pokrycie dachéw stromych: dowolne,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomogciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1P:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw produkcyjnych, skiadéw imagazynéw, wtym obiektéw zwigzanych
z produkcja energii elektrycznej i cieplnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw biurowo-administracyjnych isocjalnych zwigzanych zobshliga budynkéw produkcyjnych,
skladéw i magazyndw,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) budowli i urzadzen technologicznych,

d) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
€) magazynow energii,

) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

h) budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych
i przetadunkowych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,70,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,90,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — nie wigcej niz 185,0 m,
- dla kominoéw — nie wigcej niz 300,0 m,
- dla pozostatych budowli i urzadzen — nie wigcej niz 60,0 m,
b) geometria giéwnych potaci dachowych — dowolna,
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2P:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw biurowo-administracyjnych isocjalnych zwigzanych z obstuga budynkow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) budowli i urzadzen technologicznych,

d) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
e) magazynow energii,

) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

h) budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych
i przeladunkowych;

3) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 55,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, powickszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3P:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw  biurowo-administracyjnych i socjalnych zwigzanych zobsluga budynkéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) budowli i urzadzen technologicznych,

d) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
€) magazynéw energii,

) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych,

h) budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych
i przetadunkowych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigeej niz 25,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,
¢) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéow, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 4P, 5P:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw produkcyjnych, skltadéw imagazyndéw, wtym obiektéw zwigzanych
z produkcja energii elektrycznej i cieplne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw biurowo-administracyjnych isocjalnych zwiazanych zobstuga budynkéw produkeyjnych,
sktadéw i magazynow,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) budowli i urzadzen technologicznych,

d) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
e) magazynow energii,

f) budowli, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych, w tym drog technologicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow,
¢) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazddw, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF-10S, 2PEF-10S:

1) ustala sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, wtym o mocy przekraczajacej 500 kW, lub sktadowiska
odpaddw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) budowli i urzadzen technologicznych,
¢) magazynoéw energii,
d) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych,
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 25,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw,
¢) geometria gléwnych polaci dachowych — dowolna;
5) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazddéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3PEF-10S, 4PEF-10OS:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, wtym o mocy przekraczajacej 500 kW, lub sktadowiska
odpadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,
b) budowli i urzadzen technologicznych,
¢) magazyndw energii,
d) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala sie¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 25,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,
¢) geometria gléwnych polaci dachowych —~ dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1PS-PEF-G:

1) ustala si¢ lokalizacje sktadowiska gipsu lub urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW
lub budowli i urzadzen technicznych zwiazanych z dziatalnoscia gérnicza, w szczegdlnosci obiektow zakladu
gorniczego, infrastruktury technicznej oraz systeméw odwodnien;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

b) budowli i urzadzen technologicznych,

¢) magazynow energii,

d) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych, w tym drég technologicznych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigeej niz 15,0 m,

b) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomesci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalna powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1PEF:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) magazynow energii,
b) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1G-I, 2G-I:

1) ustala sie lokalizacje budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z dziatalnodcig gérnicza, w szczegélnosci
obiektéw zakladu gérniczego, infrastruktury technicznej oraz systeméw odwodnien lub innych obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw zwiazanych z dziatalno$cig gornicza,
b) budowli i urzadzen technologicznych,
¢) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych, w tym drég technologicznych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna - 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw,
¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.
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§26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11, 21, 31, 41, 51, 61:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 10 pkt 3;
2) dopuszcza sig lokalizacje dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych, z zastrzezeniem § 10 pkt 3;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 50 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji dojs$¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami.

§27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1TW, 2IW, 31W, 4I1W:

1) ustala sig lokalizacj¢ budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 50 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 5,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?, z dzialek wydzielanych
dla realizacji dojs¢ idojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11E, 2IE, 31E, 41E, 5IE, 6IE, 7IE, 8IE, 9IE, 10E, 111E, 12IE, 13IE, 14IE:

1) ustala sie lokalizacj¢ budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 60,0 m;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 50 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 5,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji dojs¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami.

§29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 15IE:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw, budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
5) ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — nie wigcej niz 12,0 m,
- dla budowli i urzadzen — nie wiecej niz 60,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
6) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu —- 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji dojs¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami WS, 2WS, 3WS:

1) ustala sie lokalizacj¢ rzeki Widawki wraz ze zbiornikami wodnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1WS-I:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ zbiornikéw wodnych lub budynkéw, budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
ay dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych,
b) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,20,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,10,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw — nie wiecej niz 12,0 m,
- dla budowli i urzadzen — nie wigcej niz 15,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L,
19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L, 30L, 31L, 31L, 32L, 33L, 34L, 35L, 36L, 37L:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drég dojazdowych do gruntéw lesnych.
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§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 38L:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z gospodarka lesna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drég dojazdowych do gruntéw lesnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptlaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 13° —45°,

d) pokrycie dachow stromych: dowolne;

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNL, 2RNL:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) urzadzen melioracji wodnych.
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§ 35. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KKS:

1) ustala si¢ lokalizacje bocznic kolejowych oraz budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje:
a) budowli, sieci i urzadzen intrastruktury technicznej,
b} dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KL:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ ladowiska dla Smiglowcow ratownictwa medycznego wraz z niezbedng infrastrukturg oraz
budynkami, budowlami i urzadzeniami zwigzanymi z jego obstuga;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymaina — 0,60,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 37. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) w wysokosci
30%.

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Belchatow.

§ 39. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...,

Rady Gminy Betchatéw

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY BELCHATOW

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego dla obrg¢bu geodezyjnego Wola Grzymalina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 67 ust.3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.), oraz wykazu uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Wola Grzymalina
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko podczas konsultacji spotecznych w dniach od 30 kwietnia 2026 r.
do 29 maja 2026 r., Rada Gminy Betchatéw nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Betchatéw
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Gminy Betchatow
zdnia.....cooeeeeeenn. 2026t
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BELCHATOW

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obregbu geodezyjnego Wola Grzymalina inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U,
z 2026 r. poz. 662) Rada Gminy Befchatow rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wola
Grzymalina inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje
z zakresu rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wiasnych stanowié bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Betchatéw;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Betchatow;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadaf wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢
si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy

Rady Gminy Betchatow
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Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Wola
Grzymalina, wykonano w oparciu o Uchwale Nr LXX/634/2024 Rady Gminy Belchatéw zdnia 22 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Wola Grzymalina. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 2069 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
polozonych w obrebie miejscowosci Wola Grzymalina. W planie wyznaczono teren ustug, tereny ustug lub
produkcji, tereny produkcji, tereny elektrowni stonecznej lub sktadowiska odpadéw, teren skladow
i magazynéw lub elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia, teren elektrowni stonecznej, tereny
gbrnictwa i wydobycia lub infrastruktury technicznej, tereny infrastruktury technicznej, tereny wodociagow,
tereny elektroenergetyki, tereny wdéd powierzchniowych $rédladowych, teren wod powierzchniowych
srédladowych lub infrastruktury technicznej, tereny lasu, tereny fak i pastwisk, teren drogi zbiorczej, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji szynowe;j i teren komunikacji lotnicze;j.

Plan zawiera cze$¢  tekstowa, graficzng oraz  rozstrzygniecia  iuzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z
2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.), plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatéw” uchwalonego Uchwata Nr LXX/633/2024 Rady Gminy
Betchatéw zdnia 22 lutego 2024 r, ijest zgodny zprzepisami odrebnymi, z wylaczeniem obowiazku
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez Rade Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref
ochronnych. Ponadto, w odniesieniu do projektowanej drogi przebiegajacej przez tereny lesne, odstgpiono od
dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, ustalajgc
przeznaczenie terenu lasu zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania gruntéw. Po zmianie przynaleznosci
administracyjnej obrebu Wola Grzymalina konieczna jest weryfikacja zasadnosci rezerwacji terenu pod
lokalizacje nowej drogi na terenach lesnych oraz okreslenie podmiotu odpowiedzialnego za jej realizacje, w tym
poniesienie kosztéw z tytutu wylaczenia gruntéw z produkeji lesnej. Wobec powyzszego na etapie planu
miejscowego w granicach gruntow le$nych ustalono przeznaczenie terenu lasu zzakazem zabudowy,
zachowujac mozliwos¢ okreslenia granic docelowego pasa drogowego. Przyjete rozwigzanie umozliwi ustalenie
Jokalizacji nowej drogi w trybie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

l)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terendéw
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

4)wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalefi
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegblnych —warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych
warunk6w zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

12)zapewnienie udzialu spolteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw
iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16)potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenéw dla rozwoju zabudowy oraz zachowanie
istniejacych terenéw laséw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Belchatow.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu
z uwzglednieniem:

Dinteresu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw iuwag skiadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2026r. poz. 538) dotyczace
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uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Dksztaltowania  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — przedmiotem planu
miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne iwewnetrzne zuwzglednieniem drég dla pieszych, drég dla pieszych iroweréw lub drég dla
rOWErow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;j ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw obejmujacych istniejgce  tereny
zainwestowane.

Gmina Belchatow nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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