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MERYTORYCZNE UZUPELNIENIE WNIOSKU DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
Dotyczy dzialek nr: 378/1, 37812, 378/3, 378/4, 378/7 oraz 378/6 (obreb Bukowa)

Niniejszym przedktadamy kompleksowe uzupetnienie wniosku do powstajacego Planu Ogéinego
Gminy Betchatéw. Wnosimy o uwzglednienie naszego wniosku poprzez wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz obszaru uzupetnienia
zabudowy dla dziatek nr 378/1, 378/2, 378/3, 378/4 oraz 378/7. Jednoczesnie wnosimy o
utrzymanie przeznaczenia dziatki nr 378/6 jako infrastruktury komunikacyjnej (droga wewnetrzna
zapewniajgca obstuge kompleksu).

I. ASPEKT PRAWNY | ORZECZNICZY

1. Ochrona praw nabytych i lojalno$é organu: Gmina Beichatéw ostateczng decyzjg o
podziale nieruchomos$ci (GN.6831.22.2024) zatwierdzita wydzielenie przedmiotowych
dziatek pod zabudowe. Préba wyznaczenia w Planie Ogoéinym przeznaczenia innego niz
strefa wielofunkcyjna z mozliwoscia uzupetnienia zabudowy stanowitaby razgce
naruszenie zasady lojalnosci panstwa wobec obywatela (art. 8 KPA) oraz godzitaby w
bezpieczenstwo obrotu prawnego.

2. Wadliwosé procedury Studium (PNIK-1.4131.232.2024): Zwracamy uwage, ze obecny
projekt planu opiera si¢ na Studium, ktérego tryb sporzgdzania zostat zakwestionowany
przez Wojewode t.6dzkiego. Nieuwzglednienie stusznych intereséw wtascicieli
nieruchomosci, potwierdzonych ostatecznymi decyzjami podziatowymi, naraza Plan Ogélny
na stwierdzenie niewaznosci w toku kontroli nadzorcze;.

3. Rozstrzygnigcie Srodowiskowe RDOS: Postanowienie RDOS z dnia 24.03.2026 1.
(WPN.612.2431.2025.T7Zi.1) ostatecznie potwierdza brak kolizji inwestyciji z celami ochrony
przyrody, co usuwa wszelkie przestanki negatywne dla wnioskowanego przeznaczenia
terenu.

Il. ASPEKT TECHNICZNY | GOTOWOSC INWESTYCYJNA

Teren posiada petne zapewnienie obstugi infrastrukturalnej i techniczne;j:

* Energetyka: Gestor sieci (PGE Dystrybucja) wydat warunki techniczne i potwierdzit
gotowosc do podtgczenia mocy w wysokoéci 204 kW. Swiadczy to o petnej rezerwacji
potencjatu energetycznego pod planowane osiedle doméw.

* Warunki gruntowe: Zatgczona opinia hydrogeologiczna sporzadzona dla 24 domoéw
potwierdza pefng zdatno$¢ gruntu pod zabudowe i bezpieczenstwo ekologiczne
Zamierzenia.
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« Kontekst urbanistyczny: Okolica posiada charakter industrialno-zurbanizowany. Biorgc
pod uwage najnizszg klase bonitacyjna gruntu (RVI — piaski), wyznaczenie strefy
wielofunkeyjnej jest jedynym racjonalnym ekonomicznie i przestrzennie rozwigzaniem.

ll. ASPEKT SPOLECZNY | ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA

Jako mieszkancy, dziatajac w zaufaniu do ostatecznych decyzji Wojta, ponieslismy znaczne
naktady na przygotowanie terenu (podziaty, opinie biegtych, uzgodnienia z gestorami). Préba
przeznaczenia naszych dziatek na cele inne niz strefa wielofunkcyjna z mozliwosécia
uzupelnienia zabudowy jest dziataniem na szkodeg obywatela i generuje po stronie Gminy
bezposrednie ryzyko roszczen odszkodowawczych z art. 36 u.p.z.p. (z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci).

PODSUMOWANIE

Uwzglednienie naszego wniosku w proponowanym ksztatcie pozwoli na zachowanie fadu
przestrzennego, usankcjonowanie stanu prawnego wynikajgcego z decyzji podziatowych oraz
uchroni budzet Gminy przed wieloletnimi procesami odszkodowawczymi. Liczymy na merytoryczne
i pozytywne rozpatrzenie sprawy.

Z powazaniem,

Zataczniki:

. Postanowienie RDOS (WPN.612.2431.2025.TZi.1)
« Pismo/Warunki z PGE (204 kW)

« Opinia hydrogeologiczna (wnioski) x 4

« Mapa i decyzja podziatowa (GN.6831.22.2024) x2
« Wypis i wyrys
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Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylaczenia dla obiektu
b ego do sieci dystrybucyjne.

i 74

W odpowiedzi na wniosek z dnia 18-02-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii
elektrycznej informujemy, Ze istnieje mozliwost dostawy energli elektrycznej dia
przedmiotowege obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po speinieniu nizej wymienionych
wymatan:
ztozeniu w siedzibie PGE Dystrybucia S.A. (wymienione] w nagiéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkdw przytaczenia,
- wybudowaniu przyigcza elektroenergetycznege niskiego napiecia,
szczegolowy zakres prac niezbednych do przylaczenia oblektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przylgczenia, ktdre zostang wydane na podstawie zlozonego wniosku.
Przytgczenie realizowane bedzie po spelnieniu warunkdw formaino-prawnych na zasadach
okreslonych w umowie o przylgczenie.
Ninigjsze odwiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania,

GED £ ﬁ‘j‘"" £.A
1 f
i ﬁ{*{d(_\?'d\"\f
ria} Preybacarda | Roswolu

Whee

POdpis, PietRaE aicki

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 -~ a/a RP

PGE DYSTRYBUCIA SPOLKA AKCYINA I SIEDZIBA W LUBLIMIE, 20340 LUBUN, UL. GARBARSKA 1A, WPISANA DO REMESTRY
PRIEDSIEBIORCOW PROWADIONEGD PRIEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBUNIE I SIEDZIBA W SWIDNIKU, Vi WYDZiAL
GOSPODARCZY POD MR KRS: 0000343124, NiP: 946-25.93-85%5, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: ¢ 729 424 160 ZL W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAD S.A. O/WARSZAWA, AL, JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0016
2859 5194, www.pgedystrybucia.pl
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Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylaczenia dia obiektu
budmdanepdamdyshymmy}mj

W odpowiedzi na wniosek z dnia 04-03-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii
elektryczne) informujemy, Ze istnieje mozliwosé dostawy energli elektrycznej dia
przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spelnieniu nizej wymienionych
wymagaii:
- zZozeniu w siedzible PGE Dystrybucia S.A. (wymienionej w nagiéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkow przylaczenia,
wybudowaniu przylycza elektroenergetycznego niskiego napiecia,
szczegotowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przylaczenia, kidre zostang wydane na podstawie zioZonego wniosku.
Przytaczenie realizowane bedzie po spelnieniu warunkdw formaino-prawnych na zasadach
okreslonych w umowie o przylaczenie,
Niniejsze oéwiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.
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Wykonano w 2 egzempiarzach

1. Egzemplarz nr 1 - adresat
2. Egzemplarz nr 2 ~ a/a RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA 2 SIEDZIBA W LUBLIMIE, 20-340 LUBLIN, UL, GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRIEZ SAD REJONOWY LUBUN-WSCHOD W LUBLINIE 7 SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZiAL
GOSPODARCTY POD HR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGOM: 060552840, KAPITAL JAKLADOWY: O 729 424 160 ZL W PELMI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAQ 5.4, O/WARSZAWA, AL, JFROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucia,pl
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WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia: 18.07.2025

Jednosika rejestrowa | G423

. Charakier
L t ewide Udziat
TRy wiasnosci / wiadania o
Wiasnose 171
Numer dziaiki Polozenie dziatki Opis uytku m’f‘:’:" Pow. Pow. Nr KW lub inny
usytiu dziafki dokument
SRR hal ha] whasnosci
Kiasyfikac. snese
1 37811 BUKOWA, 49 -grunty zadrrewione | ; 2RV (.0208 0.3407 T
i zakrzewione na
l uzytkach rolnych
| Vgrunty zadrzewione | LRV} 0.0009
| | zakrzewione na
uzytkach rolnych
grunty ome R]Y 03182
id dziatki  100102_2.0003.3781
3782 BUKOWA: 49 grunty zadrzewione | Lzr-RY 0,0732 03404
zakrzewlone na
uzytkach rolnych
grunty zadrzewione i Lzr-Rvi 02672
zakrzewione na !
uzytkach rolnych :
g dzialia: 100102 _2.0003.578/2
37803 BUKOWA: 49 grunty zadrzewione | Lzr-PsV 00744 03404
zakizewione na i
uzylkach rolnych ! E
grunty zadrzewione | Lzr-RVI 0,0282 S :
zakrzewione na
uzytkach rolnych
pastwiska trwade Psv £,2378
id dziatk. 100102 _2.0003.378/3
3ra4 BUKCOWA, 49 grunty zadriewione i Lzr-Pgy 0,1014 0,3404 ’
zakrzewione na
i uzytkach roliych

Strona: 1




pastwiska trwale Pav 0,2380 REP.A 56821/08
Id dzialiki: 100102_2.0003.378/4
378 BUKOWA: 49 grunty zadrzewions | LznPsv 00008 | 02220

] zakrzewione na
udytkach rolnych
grunty zadrzewione i Lzr-RV 0,0274 o
Znkrzewione na
uzytkach rolnych
grunty zadezewione | LrrnRVE 0.0280
zakrzewiona na
utylkach roinych
pastwiska trwale PaV 0,1227
grunty ome Rv 0.0451

S (R——

id dziafkis 100102 _2.0003.378/6

37817 BUKOWA, 49 grunty rolns zabudowane | Br-PsV 01%29 | 03086

pastwiska trwale Psy - 01187 L

id dzialin. 100102_2.0003.378/7

Budynek niestanowiaoy odrgbnego od gruntu przedmioty wiasnoss
id budyrky: Powierzchnia lokali wyodrebn.: 4600
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszeams Powierzchnia iokall niewyodrebn.:  0.00

Powisrzchnia pom. przyn. tokali: £.00
Liczba kondyg. nadipodz: 170

Pow zabud. [m2}: 128
Adres budynki:  Buhkowa; 48

Ident. dziatek:
Razem powierzchnia dzlalek ; 1.8825 ha
Slownie . jeden ha. osiem tysiecy dziewigdset dwadziescia pigé m. kwadr
i e
Wypis zewiera dane wedlug slany na dzien :  15.07.2028" -+ 1 o TN
Sporzadeit:~ Aleksandra Addmczyk ’,-” P \\ Dokument niniejszy jest przeznaczony
f/ / o, (X do dokonywania wpisu w ksigdze wisczyste]
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Stronia: 2
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Wyrys z mapy ewidencyijnej
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Wojewoddztwo: tédzkie

Powiat. belchatowski

Gmina: Belchatéw

Obreb: 0003 Bukowa

Dziatka: 378/1, 378/2, 37813, 378/4, 378/6,

Sperraite Nenile Braben s 2003 0011

37817
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" 7_‘;‘; ’ j Belchalow - Belchatéw, dnia 27 czerwea 2024 roku
Nasz znak: GIy.4831.22.202¢4,
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DECYZJA
Wéjta Gminy Belchaiéw

Dziatajac na podstawie art. 93 ust. 2a, 3a, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku poz. 344 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku poz.
572),

zatwierdzam

projekt podzialu nieruchomosei, ktérej wladcicielami sg , polozongj
w obrgbie geodezyjnym Bukowa, gm. Belchatéw, oznaczonych w rejestrze ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 378/5 o pow. 0,5306 ha, na dzialki:

nr 378/6 o pow. 0,2220 ha — dziatka wydzielona pod droge wewnetrzna,
nr 378/7 o pow. 0,3086 ha,

zgodnie z zalaczong mapg z projektem podzialu nieruchomosci zaewidencjonowang dnia 03.06.2024 roku
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Belchatowie
zanr P.1001.2024.1471. -

Uzasadnpienie

Whioskodawcy wystapili z wnioskiem do Wéjta Gminy Belchatéw o zatwierdzenie projektu podzialu
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 378/5 o pow. 0,5306 ha, polozonej na terenie
gminy Belchatéw w obrgbie geodezyjnym Bukowa. Dzialtka nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i wykorzystywana jest na cele rolne, co potwierdza informacja z ewidencji
gruntéw oraz oswiadczenie wnioskodawey. W czesei dziatka zabudowana jesl budynkiem mieszkalaym.

W aktach sprawy znajduje si¢ pozytywna opinia w formie postanowienia. znak: GN 6831.22.24 7 dnia
19.03.2024 roku stwierdzajaca, ze podzial ww. dziatki nast¢puje zgodnie z art. 93 ust. 3a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Dzialka nr 378/6 zostala wydzielona z przeznaczeniem pod droge wewnetrzna, a zatem do
przedmiotowego podzialu nie stosuje sig warunku, o ktdrym mowa w art. 93 ust. 2a (przeznaczenia dziatki
wydzielonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci).

Nowo powstale dzialki nr 378/6 1 378/7 beda miaty zapewniony dostep do drogi publicznej powiatowej (dziatka
ar 164 obrgb Bukowa) poprzez droge wewnetrzna powszechnego korzystania — dziatke nr 379 obrgb Bukowa.

Biorae pod uwagg powyzsze orzeczono jak w sentenci decyzji.

POUCZENIE: Od niniejszej decyzji shuzy
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednic
otrzymania. Strona przez zlozenie oswiadg
dorgezenia o§wiadczenia o zrzeczeniu sie pfang &
decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna

2ma do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
{ Belchatow w terminie 14 dni od daty jej
5 ¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem

Otrzymuja:
1.
2]
3. aa

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Relchatowie
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru






